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HVAD ER EN LOKALPLAN

Efter lov om planlaegning er lokalplaner den plantype et byrad
skal anvende til at fastlaegge bindende bestemmelser for grund-
ejere, lejere og brugere om anvendelsen af fast ejendom og om
bebyggelsens regulering m. v.

Kommuneplan

Lov om planleegning paleegger byradet at udarbejde en samlet
overordnet plan for hele kommunen. Kommuneplanen udger de
rammer, inden for hvilke lokalplanen skal udarbejdes.

I lov om planlaegning er det bestemt, at en lokalplan skal tilve-
jebringes, nar det er nadvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse. En lokalplan skal endvidere tilvejebringes, fer der
gennemfeares starre udstykninger eller bygge- og anlagsarbejder.
En lokalplan kan igvrigt udarbejdes, nar byradet skenner det
nedvendigt.

Hvad kan en lokalplan indeholde

| en lokalplan kan der bl.a. optages bestemmelser om et omrades
anvendelse og om en bebyggeises omfang, placering og ud-
formning, om bevaring, om vej- og stiforhold samt andre forhold
det i det enkelte tilfeelde vil veere relevant at medtage.

Lokalplanen skal sikre, at et omrade far en udformning, som ta-
ger mest muligt hensyn til de bestdende omgivelser. Endvidere
skal den sikre sammenhang med den gvrige planlsegning i kom-
munen.

Offentliggerelse

Ved offentliggerelse af forslag til lokalplan, kommuneplan og
tilleeg til planer skal det sikres, at borgerne far kendskab til for-
slagene og derved mulighed for at ave indflydelse pa planlaeg-
ningen, inden byradet vedtager disse endeligt.




INDHOLDSFORTEGNELSE

INDLEDNING
Lokalplanomradets afgraensning......ccocveveiiiieiiiivriieiiiniceininees.
Tekstens OpPbYgNIiNg. ..o ivi i i e e e

1. BESKRIVELSE OG REDEGQRELSE

Baggrund og malsaetning med lokalplanen.............ccccvvvviiiiieenen..
Beskrivelse af eksisterende forhold..............cocieiiiiiiiiiiniinnnn
Lokalplanens indhold.........cccoiiiiiiiii s
Lokal indsats for et baeredygtigt miljg.............ocooii,
Lokalplanens forhold til anden planleegning.........cccocoiiiveiinnnn,

Fotomontage af den eksisterende kyst v. Nymarksgard...............
Lokalplanomradet set fra Stege bugt-eks. og fremtidige forhold...
Luftperspektiv af nyt boligomrade vest for Nymarksvei...............

2 LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1 Lokalplanens formal..........ccoeuiiiiiiiiiiiii e
§ 2 Lokalplanens Omrade........o.eeireeiniiiieiiieieiiiienrneenereeeeens
3 OmMradets aNVeNdelSE......ccvuieiiiriii e
4 VEj8 O STBT ittt e e
5 Delomrade B1- Type 1 og l.cc.cuiiiiiiiiiiiiiiieec e
6 Delomrade B2 - Type I, IV, Vog Vl..cocooiiiiiiiiiiiiiiieen,
7 Delomrade F1 nyttehaver)........c.cooviiiiiiiiiiiiiii e eeeeeeaens
8 Delomrade F2 (havelodder, nyttehaver.........c.coocovvviiiinnnen.
9 Delomrade E1 (ErhvVerv)...ccciciciiiiiiiiii e
10 Fallesbestemmelser for B1, B2, F1, F2 og ET1...................
11 Delomrade D1 (renseanlaeg)........c.coevvviviiiiiiiiiniininnininnnnn,
12 Forudseetning for igangseetning af byggeri.........................
13 Forudsaetning for ibrugtagen........cooeviiiioiiiiiiiiii e
14 Tilladelse fra andre myndigheder.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
1D SerVITUTLEr . . i i e e e e
16 Ophasvelse af lokalplaner........cooviiiiiiiiiii e
L2 12 o 1AV 2 1.2 T P

W W W wWuwwmuwuwuwuw wwuwuw

Tilleeg nr. 1 til Mean kommuneplan 1997-2009..............cocooiils

Kortbilag 1 Lokalplanomradets afgraensning.......cccocveveveveinienenans
Kortbilag 2 lllustrationsplan.............cciiiiiiiii
Kortbilag 3 Veje, stier og granne treek.........ccovoiiviiiiiiiiinnnnn.
Kortbilag 4 Delomréder, anvendelse og typer..........ccoovevvvienennnn..
Kortbilag 5 Byggeomrader......c..vuiviiiiiiiie e e enaneeaees

OO wOdhbw

M_\



INDLEDNING

\ Redstgnsnakke

\
Lokalplanomrade

———T TN
~~~~~ \\\\\ \
\ - S~ > N
N2 \ SO~ \
" ~
N Kule | ‘\\\ E
5 !
: \ SO
/ N \\
X 5
! |
\ NN

Stege der ligger mellem Bugt og Nor vist med det kommende skovbryn nordest for byen

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanomradet ligger i den nordvestlige del af kommunecentret Stege-
Lendemarke og omfatter et ca. 10 hektar stort areal vest for Nymarksvej og
et ca. 10 hektar stort areal nord for Rubinveenget mellem Nymarksvej,
Ulvshalevej og Skydebanevej samt det eksisterende rensningsaniag og et
mindre areal til udvidelse af dette nord for Skydebanevej. Den neermere af-
graensning fremgar af kortbilag 1. For omradet fastszetter lokalplanen en raek-
ke bestemmelser, der skal overholdes i forbindelse med nybyggeri og ombyg-
ning. Desuden fastlaegges bestemmelser om grenne omrader, beplantning,
stier og vejforsyning.

Tekstens opbygning
Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Beskrivelse og redegorelse
2. Lokalplanens bestemmelser

Hovedafsnit 1 beskriver formélet med og indholdet i lokalplanen. Baggrunden
for planleegningen gennemgas, og der redegeres for lokalplanens forhold til

anden planleegning.

Hovedafsnit 2 indeholder de juridiske gseldende bestemmelser for omradets
bebyggelse og arealdisponering.

Bagerst findes de juridisk bindende kort.






1. BESKRIVELSE OG REDEGYRELSE

Lokalplanens baggrund og malsaetning

Men Byrad har besluttet at der skal udarbejdes en samlet lokalplan for den
nordvestlige del af Stege med det formal at sikre nye udbygningsmuligheder
for boliger, erhverv og fritidsformal og at sikre udbygningsmulighed for det
eksisterende rensningsanleeg. Lokalplanen afgreenser Steges nordlige bydel
mod det abne land og kysten langs Stege Bugt. Planen har til formal at defi-
nere udbygningsmulighederne endeligt set i relation til sdvel den forestdende
fastleeggelse af 300 meters strandbyggelinie, som kommuneplanens udvik-
lingsstrategi for d&bne kyster, kystbyer og havne.

Lokalplanomradet er i kommune- og regionplan udlagt som primaert byvaskst-
omrade i kommunecentret Stege-Lendemarke. Denne lokalplan felger op pa
byradets udviklingsstrategi for kommunecentret. Der er en raekke konkrete
anledninger til lokalplanens opkomst:

e Det Menske skolevaesen har pa baggrund af en ny skolestruktur gennem-
gaet en omfattende bygningsmaessig fornyelse, der blandt andet beted at
byradet i 1997 kunne indvi kommunens nye feaelles overbygningsskole ved
Nymarksvej i Steges nordvestlige bydel. Byradet finder det af afgerende
betydning for kommunens boszetningspolitik at kunne tilbyde mulighed for
boligbyggeri i tilkknytning til den nye skole.

¢ Men kommune er en stor landkommune og har i efterkrigstiden vaeret

praeget af den generelle tendens til afvandring fra landet til de store byer.
Gennem 1990'erne er denne tendens vendt til en lille men vedvarende til-
vaekst i befolkningstallet. Der er i dag meget begransede muligheder for
boligbyggeri i kommunecentret. Tilvejebringelsen af nye varierede mulig-
heder for boligbyggeri er et af de vigtige elementer i byradets strategi for
fortsat at @ge bosaetningen og sikre en fortsat befolkningstilvaekst i kom-
munen.

¢ Umiddelbart nord for bygraensen ved Skydebanevej har der siden

1920'erne ligget en skydebane. Skydebanen er en af de fa tilbageveaeren-
de starre skydebaner i Storstrems amt. Skydebanens virke har ikke givet
arsag til stojproblemer i forhold til de eksisterende boligomrader i Stege,
men for at forebygge konflikter skal eksisterende skydebaner ifglge miljo-
loven nu milijggodkendes. P& denne baggrund er det ikke muligt at fort-
saette den i tidligere region- og kommuneplan forudsatte boligudbygning
pa arealerne umiddelbart syd for skydebanen.

e Den nye skole er delvist bygget pa arealer der husede kommunens stoerste
nyttehaveforening, hvilket naturligt beted et akut behov for et nyt areal til
nyttehaver. | det denne aktivitet er forenelig med hensynet til skydebanen
har byradet besluttet at placere nyttehaverne syd for Skydebaneve;j.

o Det eksisterende rensningsanleeg vil i takt med den lgbende miljgmaessige
og teknologiske udvikling samt udbygningen af byen have behov for at
kunne udvide kapaciteten.



Med lokalplanen er det byradets enske at skabe en samlet planlgsning for
Steges nordvestlige bydel, der afvejer de mange planlsegnings-, miljs- 0g na-
turmeessige aspekter i bydelen og i forhold til det omliggende landskab. Der
skal gives et samlet bud pa en bebyggelsesplan der sigter pa at skabe gode
bomiljeer, hvor flest muligt far udsigt over landskabet og vandet kombineret
med optimal solorientering. En bystruktur der dbner sig mod landskabet og
vandet og med, varierede gadeforlgb, pladser og grenninger, der er rare at
opholde sig i, og giver udsigt til vandet. Planen lsegger op til at Stege Nymar-
ken skal udbygges som en alsidig bydel, hvor erhvervsvirksomheder, rens-
ningsanlaeg, nyttehaver og boligomrader kan placeres sammen blandt andet
ved at skabe grenne zoner og beplantningsbalter mellem de forskellige aktivi-
teter og ved at omlaegge vejnettet, sa hvert enkelt omréde f&r egen vejad-
gang. :

Samtidig er det byradets enske at lokalplanen skal inspirere kommende byg-
herrer, virksomheder og beboere til at vi lokalt er med til at fremme en baere-
dygtig udvikling i overensstemmelse med byrédets strategi for at fremme lo-
kale Agenda 21 projekter i Men kommune.

Beskrivelse af eksisterende forhold

Omgivende topografi

Steges nordvestlige bydel ligger nord for omfartsvejen Katedralvej og vest for
udfaldsvejen til det nordlige Man Ulvshalevej. Omradet bestér af udbyggede
boligomrader fra 1950'erne og frem til 80'erne. Bebyggelsen bestar af en
blanding af villaer, raekkehuse og taet-lavbebyggelse. Bydelen er karakteristisk
ved at vaere hjemsted-for tre store institutioner: Mgnshallen, Mens svemme-
hal og - siden sommeren 97 - Stege nye skole. Hele omradet er velplanlagt
med et gennemgaende stisystem sével nord/syd som gst/vest og er kende-
tegnet ved de mange beplantningsbeelter og grenne omréader.

Reekkehusbebyggelse v. Platanvej set fra svemmehallen mod lokalplanomrédet
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Stege skole set fra Birkevaenget mod lokalplanomrédet

ldraetsbanerne og de mange beplantningsbasiter giver bydelen et gront preeg

@st for Ulvshalevej ligger kommunens starste erhvervsomrade som ud mod
vejen fremtraeder veltilplantet.

Mod vest graenser lokalplanomrédet op til landbrugsarealer, der ligger som en
kile mellem omradet og Stege Bugt. Det eksisterende rensningsanlag, der
udger lokalplanomradets nordligste hjerne graenser op til en mindre klynge
huse ud mod Stege Bugt. @st for rensningsanleegget ligger skydebanen og
landbrugsarealer, hvor der er opstillet to mindre vindmeller og umiddelbart
nord herfor starter engomraderne, der lzber langs kysten op mod Ulvshale.
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Nordvest for lokalplanomrédet ligger en mindre klfynge huse ud mod Stege Bugt

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet bestar af tre arealer omkring Nymarksvej og Skydebaneve;.
Arealet vest for Nymarksvej er et forholdsmaessigt fladt landbrugsareal tilha-
rende Nymarksgard. Gardens bygninger indgér i lokalplanomradet. Omradet
ost for Nymarksvej er i hovedsagen flade ubebyggede arealer. Omradet er
delvist byggemodnet med blandt andet flere beplantningsbaelter og midt gen-
nem omradet lgber Safirvej, der i dag forsyner det eksisterende boligomrade
omkring Rubinvaenget. Der er i dag bygget en enkelt villa i den estlige del af
lokalplanomradet. En del af omradet er omfattet af lokalplanerne nr. 8 og 43.
Disse lokalplaner aflyses i forbindelse ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan for de matrikel numre som er med i lokalplan 74. Nord for Skydeba-
nevej ligger Stege-Lendemarkes rensningsanlaeg. Omradet er delvis omkran-
set af beplantning og er praeget af tekniske anlag, herunder en vindmalle.

Lokalplanomrddet set fra Nymarksvej- med hjornet af Sevanget i forgrunden -mod Nymarksgdrd
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Rensningsanleegget og Nyttehaverne set fra Nymarksvej

Det delvist udbyggede boligomrdde ved Rubinveaenget
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Lokalplanens indhold

Delomrader

Lokalplanen opdeler, som vist pa kortbilag 4, omradet i 6 delomrader. B1 til

boligfomal (&ben/lav) og B2 til boligformél (taet/lav). F1 til fritidsformal (nyt-

tehaver), F2 til fritidsformal (nyttehaver/havelodder med mulighed for mindre
dyrehold), E1 til erhvervsformél og D1 til offentlige formal (rensningsanlaeg),

B1 og B2 inddeles, som vist pa kortbilag 5, i 12 byggeomrader.

Vejforsyning

Vejudleeggene kan ses pa kortbilag 3. Vejadgangen til byggeomrade 1-10
sker fra Nymarksvej via vej A-A. For delomrade B1 er der herudover adgang
fra vejene D. Vejadgangen til byggeomréde 11 og 12 sker fra Ulvshalevej via
Rubinveaenget, Safirvej og vej D. Vejadgangen til E1 sker fra Ulvshalevej via
Skydebanevej ad vej B. Vejadgangen til F1 sker fra Nymarksvej ad vej C og
vejadgang til D1 sker fra Skydebaneve,;.

Denne vejforsyning betyder, at Safirvej nedlaegges som vej pa straekningen
fra Skydebanevej til Rubinvaenget. Nedlaggelsen vil ske efter reglerne i vej-
lovgivningen. Nedlseggelsen bergr de eksisterende boliger i omrédet ved Tur-
kisvaenget og Rubinvaenget som ogsé vil fa vejadgang til Ulvshaleve;j.

Den del af Safirvej, der nedleegges fastholdes som stiforbindelse og indgar i
det samlede stinet i den nordlige del af Stege.

Nymarksvejs betydning i vejnettet er nu, hvor Stege skole ligger i omradet
blevet vaesentligt zendret. Byradet felger lebende trafikmensteret omkring
skolen og i seerdeleshed pa Nymarksvej. Der er i lokalplanen for omradet om-
kring Stege skole og hallerne dbnet mulighed for at der kan etableres trafik-
daempende foranstaltninger pa den sydligste del af Nymarksvej. Med denne
lokalplan &bnes der mulighed for at der kan etableres trafikdeempende foran-
staltninger pa den nordlige del af Nymarksvej. Saerligt kan der peges pa be-
hovet for at lave sikre stikrydsninger de steder, hvor det overordnede stisy-
stem i bydelen krydser Nymarksvej. Der foreslas ogsa at vejen flankeres af en
reekke traeer, der udover at medvirke til at deempe trafikhastigheden vil for-
skonne vejen og give den karakter.

Stier, grenne kiler og beplantningsbzelter

Udleeg til stier, grenne kiler og beplantningsbzelter kan ses p& kortbilag 3. Af
kortet fremgar det at beplantningsbaeltet mod det &bne land i D1’s nordastli-
ge hjarne er brudt, af hensyn til sikkerhedsmarkering af skydebanen. Vest for
Nymarksvej udleegges der i arealets sydligste del en gren plads med stiforbin-
delse til lokalplanomradets graense mod det &bne land og kysten. Der udiseg-
ges herudover to offentligt tilgaengelige grenne kiler mellem Nymarksvej og
omrédets vestlige greense mod det dbne land og kysten. De grenne kiler sto-
der umiddelbart op til det eksisterende stinet i kvarteret vest for Nymarksve;.
Inden for den del af lokalplanomradet der ligger vest for Nymarksvej etableres
der stiforbindelse fra vej D til Nymarksvej og fra vej C til Safirvejsstien. Ende-
lig etableres der en sti mellem E1 og F2 fra Safirvejsstien til Ulvshalevej og
den eksisterende sti fra Rubinvaenget til den nye sti mellem Safirvejstien og



Ulvshalevej fastholdes. De eksisterende beplantningsbzelter i lokalplanomra-
det skal fastholdes.

Lokalplanens bestemmelser for de enkelte delomrader

Lokalplanen er opbygget sdledes at de bestemmelser der er specifikke for
hvert enkelt delomrade er samlet omrade for omrade i paragrafferne 4 -11.
For hvert enkelt delomréde fastleegges der bestemmelser om anvendelse, ud-
stykning, bebyggelsesregulering m.v. i paragraf 10 er der samlet en raekke
feelles bestemmelser for delomraderne B1, B2, F1, F2 og E1.

Delomrade B1 bestar af 6 byggeomrader med numrene 2, 4, 5, 8, 11 og 12
(se kortbilag 4 og 5). Omradet kan kun anvendes til boligformal. S&fremt man
selv bor pa ejendommen kan man dog drive virksomhed, hvis det ikke er til
gene for naboerne, hvis man i avrigt ikke andrer ejendommens karakter af
beboelsesejendom og hvis virksomheden ikke medfarer behov for parkering,
der ikke kan finde sted pa ejendommen.

Lokalplanen bestemmer, at B1 skal udstykkes efter en samlet plan for hvert
enkelt byggeomrade. Udstykningsplanen skal udformes i overensstemmelse
med lokalplanens retningslinier, der er vist pa kortbilag 2, og der méa ikke ud-
stykkes grunde under 700 m2. | byggeomrade 1 skal bebyggelsen placeres
mindst 10 meter fra lokalplanomradets afgreensning mod syd, herved sikres
der en vis afstand mellem den nye bebyggelse og den eksisterende bebyggel-
se i Sevaenget.

| byggeomrade 11 kan byréadet, hvis der bygges raekkehuse, dog tillade grun-
de udstykket ned til 350 m?2.

Som vist pa kortbilag 2 er der i byggeomrade 11 og 12 en seerlig mulighed
for at man kan sammenlagge en almindelig parcel pa4 ca. 700 m2 med en ha-
velod i F2 pa ca. 1200 m? til en samlet storparcel. Ligesom det i byggeomra-
de 11 er muligt at sammenlagge flere parceller.

| byggeomréade 11 og 12 kan udstykning ogsé ske som angivet p& kortbilag
4. Lokalplanen lzegger séledes op til, at s&fremt havelodderne ikke sammen-
laegges med parceller i byggeomréde 11 og 12 kan disse udstykkes samlet og
anvendes til almindelige nyttehaver.

Inden for delomrade B1 kan der opferes to typer af huse, Type I: fritiggende
parcelhuse og type ll: fritiggende parcelhuse og reekkehuse. | byggeomrader-
ne 2, 4, 5, 8 og 12 kan der bygges type I. | byggeomrade 11 kan der bygges
type Il

Byggeomrade 2, 4 og 5 graenser op til Nymarksvej og de eksisterende bolig-
omrader ost for vejen. Planen laegger op til at der skal vaere sammenhaeng

- visuelt og bebyggelsesmaessigt - mellem de to sider af Nymarksve;j. | byg-
geomrade 11 kan der bygges en blanding af fritliggende parcelhuse, sam-
menbyggede parcelhuse og reekkehuse. Dette giver mulighed for at variere
gadebilledet langs den relativt lange lige vej, som udlaegges i dette byggeom-
rade. Det giver ogsd mulighed for at skabe mindre samlede bebyggelser, hvor
man kan dyrke den bagvedliggende havelod i F2 falles. | byggeomrade 12
fastholdes det udstykningsprincip der er lagt for omradet i lokalplan 43, dog
med en mulighed for at man kan tilkebe en havelod i F2 til eiendommen.
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Bebyggelsesprocenten for delomrade B1 er fastsat til 25. | byggeomrade 11
og 12 er der en szerlig bestemmelse, der muligger at man kan medregne are-
alet af en evt. tilkebt havelod i delomrade F2 ved beregning af bebyggelses-
procenten for den del af ejiendommen der ligger i B1. Dog kan det bebyggede
areal pa den del af ejendommen der ligger i B1 maksimalt udgere halvdelen af
det grundareal der ligger i B1.

Bebyggelsen i delomrade B1 kan opferes i maksimalt 1% etage og skal place-
res vinkelret eller parallelt med skel mod vej eller sti. Tage skal udferes med
mindst 15° tagheeldning. Garager, udhuse og andre smébygninger skal place-
res mindst 5 meter fra skel mod vej.

Der fastlaegges ikke bestemmelser med hensyn til materialevalg. Dog skal
man i forbindelse med valg af materiale tage hejde for, hvorledes de harmo-
nerer med omgivende bebyggelse.

Der skal udlazgges 15 % af etagearealet til parkering. Dog skal der anlsegges
mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.

For at sikre at lokalplanomréadet bliver en gran bydel fastlsegger lokalplanen at
der skal plantes levende hegn. Det levende hegn kan pa indersiden suppleres
med tradhegn, nar dette ikke overstiger hgjden pa det levende hegn.

Der skal oprettes en grundejerforening for hvert byggeomrade til at varetage
vedligeholdelse af veje, stier og grgnninger. Den enkelte grundejerforening
har pligt til at lade sig sammenlzegge med nabogrundejerforeninger og at op-
tage nabogrundejerforeninger som medlemmer til varetagelse af feellesopga-
ver i lokalplanomradet. Grundejerforeningernes vedtaegter skal fremsendes til
kommunen, der paser at vedtaegterne er i overensstemmelse med lokalpla-
nens retningslinier.

Delomrade B2 bestar af 5 byggeomrader med numrene 1, 3, 6, 7 og 9 (se
kortbilag 4 og 5). Omradet kan kun anvendes til boligformal og feellesformal
for boligerne, sasom vaskeri, faelleshus og lignende. Den eksisterende gérd,
der ligger i byggeomrade 6 er undtaget fra dette. Den vil kunne indrettes til
boliger og kunne anvendes til et mindre dyrehold, ridehal samt erhvervs- og
vaerkstedsvirksomhed der ikke er til gene for omgivelserne, efter nasrmere
godkendelse af Men kommune. Herudover vil den eksisterende bebyggelse
kunne anvendes til offentlige formal.

Lokalplanen bestemmmer, at B2 skal udstykkes og bebygges efter en samlet
plan for hvert enkelt byggeomrade. Udstyknings- og bebyggelsesplanen skal
udformes i overensstemmelse med lokalplanens retningslinier som er vist pé
kortbilag 2 og 4, der mé ikke udstykkes grunde under 350 m?2,

Inden for delomrade B2 kan der opferes 4 typer af huse, Type lil: vinkelhuse,
type IV og V: gade- og stokhuse og type VI: punkthuse.

Bebyggelsesprocenten for delomrade B2 er fastsat til 35.
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Type lll (vinkelhuse) m& hejest opferes i 1 etage og bebyggelsen ma ikke ha-
ve en hejde pd mere end 4,2 meter over det niveauplan, der fastsaettes for
grunden. Vinkelhusene er valgt som overgangselement fra det dbne
land/kyststraekningen til byen langs lokalplanens vestlige afgraensning i byg-
geomrade 1 og 3. Indpasning af lave vinkelhuse pa dette sted giver mulighed
for at flest muligt far vandudsigt, bdde i vinkelhusene og i gade- og stokhu-
sene der ligger bagved.

Type IV (gade- og stokhuse) kan opferes i 1% og 2 etager. Type V (gade- og
stokhuse) kan maksimalt opferes i 1 % etage. For begge typer galder at be-
byggelsen ma ikke have en hgjde pa mere end 8,5 meter over det niveauplan,
der fastsaettes for grunden. Det anbefales, at der i forbindelse med byggeri-
ers udformning inddrages overvejelser om placering af solfangeranlseg pé de
sydvendte tagflader og at taghaldningen indrettes herefter. Det anbefales
ogsd, at 2 etages bebyggelse hovedsageligt placeres mod vej A-A séledes at
flest muligt far udsigt over vandet og bebyggelsen danner rum mod vejen.

| byggeomrade 1 og 3 kan der udelukkende opferes type V, det vil sige gade-
og stokhuse i maksimalt 1 %2 etage. Dette er valgt med henblik péd at den nye
bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse i Savaenget.

| byggeomrade 6 og 7 indgar der udelukkende gade- og stokhuse. Dette er
valgt, med henblik pa at skabe et samspil mellem det store gardanlag og den
nye bebyggelse der kan opferes i disse byggeomrader. | byggeomrade 9 er
der ligeledes kun mulighed for at opfare gade- og stokhuse. Byggeomradet
skal danne byens nordvestligste afgrasnsning mod det &bne land og Stege
Bugt. Det er hensigten, at der pa dette vigtige sted skal skabes en veldefine-
ret overgang mellem byen og det omgivende landskab, der bade markerer sig
med en byprofil og traekker landskabet ind i byen. Samtidig vil der ved den
valgte planlgsning blive gode udsigtsmuligheder for de kommende beboere.

Type VI (punkthuse) skal opfares i 2 etager. Bebyggelsen méa ikke have en
hojde der overstiger 8,5 meter over det niveauplan, der fastsaettes for grun-
den. Punkthuse kan udelukkende opfaeres i byggeomrade 10. Bygningstypen
er valgt med udgangspunkt i byggeomradets sarlige beliggenhed over for den
eksisterende grenning ost for Nymarksvej. Punkthusene fungerer som en vi-
suel markering af den nordligste indkersel til omradet. Den koncentrerede
byggeform betyder dbne grenne arealer omkring husene, hvorved omradet
abner sig op netop overfor grenningen. Hvis punkthusene indrettes med lod-
rette lejlighedsskel vil der samtidig blive gode udsigtsmuligheder for de kom-
mende beboere.

Tage i delomrade B2 skal udferes med mindst 15° taghaeldning. Der fastlag-
ges ikke bestemmelser med hensyn til materialevalg. Dog skal man inden for
hvert enkelt byggeomrade anvende samme materialer og i forbindelse med
valg af materiale tage hejde for, hvorledes de harmonerer med omgivende
bebyggelse.

Der skal i delomradet udlaegges parkeringsarealer svarende til 1,5 parkerings-
plads pr. bolig. Der skal dog kun anleegges 0,75 parkeringsplads pr. bolig. De
resterende parkeringspladser kan aniaegges efter behov eller efter byradets
forlangende.
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Der skal inden for hvert enkelt byggeomrade udlaegges opholdsarealer sva-
rende til 50 % af etagearealet. Den del af de falles udlagte grenninger og
pladser, der indgar i byggeomradet kan medregnes ved beregning af opholds-
arealet.

For at sikre at lokalplanomradet bliver en gren bydel fastlaegger lokalplanen at
der skal plantes levende hegn. Det levende hegn kan péa indersiden suppleres
med traddhegn, nar dette ikke overstiger hejden p& det levende hegn.

Der skal oprettes en grundejerforening for hvert byggeomrade til at varetage
vedligeholdelse af veje, stier og grenninger. Den enkelte grundejerforening
har pligt til at lade sig sammenlaegge med nabogrundejerforeninger og at op-
tage nabogrundejerforeninger som medlemmer til varetagelse af feellesopga-
ver i lokalplanomréadet. Grundejerforeningernes vedtzaegter skal fremsendes til
kommunen, der paser at vedtaegterne er i overensstemmelse med lokalpla-
nens retningslinier.

Delomrade F1 Delomradets beliggenhed kan ses pd kortbilag 4. Omréadet kan
kun anvendes til fritidsformal, nyttehaver. Haverne mé anvendes til ophold i
dag- og aftentimerne. Fast beboelse kan saledes ikke finde sted og der méa
ikke etableres nogen form for spildevandsafledning.

Nyttehaverne ma ikke benyttes til dyrkning af frugt og grentsager med salg
for gje.

F1 skal udstykkes som vist pa kortbilag 4. A£ndringer af udstykningen kan
kun ske efter neermere godkendelse af Men kommune. Ingen havelod mé vae-
re sterre end 500 m2. Pa hver havelod ma der opferes ét havehus pa hajst 20
m? og et redskabsskur. Hvis havehus og skur sammenbygges ma det samle-
de grundareal hgjest udgere 25 m?2. Herudover kan der opferes drivhuse. Der
udleegges, som vist pa kortbilag 2, et feellesareal hvor der kan opfares et
faelleshus pa hajest 50 m?2.

Bebyggelsen skal overvejende fremsta i trae. Bebyggelsens hajde mé ikke
overstige 4 meter. Bebyggelsen skal opferes mindst 2 meter fra sti- og nabo-
skel og maksimalt 10 meter ind pa haveloddet.

Der ma udelukkende parkeres pa adgangsvejen C.

Hegning mellem havelodderne og mod omradets stier skal vaere haek der
stedse klippes tilbage. Lodderne skal holdes i orden sa misvaekster ikke gar i
fre. Langs delomrade F1's afgraensninger udlzegges der beplantningsbaelter
som vist pa kortbilag 2.

Haveforeningen skal varetage bestyrelsen af omradet og forestér, uden udgift
for kommunen vedligeholdelsen af de i omradet beliggende veje, stier og be-
plantningsbeaelter. Foreningens vedtaegter skal fremsendes til kommunen, der
paser at vedtaegterne er i overensstemmelse med lokalplanens retningslinier.
Haveforeningen skal optage nabohaveforeninger som medlemmer pa byradets
forlangende.
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Delomrade F2 Delomrédets beliggenhed kan ses p& kortbilag 4. Omradet kan
kun anvendes til fritidsformal, havelodder og nyttehaver. Haverne m& anven-
des til ophold i dag- og aftentimerne. Fast beboelse kan siledes ikke finde
sted og der ma ikke etableres nogen form for spildevandsafledning.

Nyttehaverne/havelodderne ma kun benyttes til dyrkning af frugt og grentsa-
ger til eget forbrug. Der er i delomrade F2 gennem en saerlig dispensation &b-
net mulighed for et mindre blandet dyrehold. Man vil kunne holde op til 4
sterre dyr, eksempelvis en pony og 2 far med lam, op til 10 hens og herud-
over kaniner.

Omradet skal udstykkes efter en samlet plan for F2 og byggeomréde 11 og
12 i overensstemmelse med de retningslinier der er vist pé kortbilag 2 og 4.
Udstykningen kan kun zndres efter naeermere godkendelse af Man Byrad.

Udstykningen kan andres safremt havelodder ikke 5 ar efter salg af den til-
stedende grund i byggeomrade 11 og 12 er tilkebt denne ejendom. | sa fald
vil arealet kunne anvendes til almindelige nyttehaver af haveforeningen i F1,
eller en anden haveforening.

P& hver havelod der sammenleegges med en parcel i B1, méa der opferes be-
byggelse med et samlet grundareal pa hgjst 30 m2. Herudover kan der opfe-
res drivhuse og opstilles lukkede beholdere og containere til gadning fra det
tilladte dyrehold. Hvis omradet udstykkes til almindelige nyttehaver, méa der
pa hver havelod opferes bebyggelse med et samlet grundareal pd 25 mz2.
Hejden af bebyggelse i F2 mé& ikke overstige 4 meter.

For at sikre at lokalplanomradet bliver en gren bydel fastlaegger lokalplanen at
der skal plantes levende hegn. Det levende hegn kan pa indersiden suppleres
med traddhegn, nar dette ikke overstiger hajden pa det levende hegn. Der kan
etableres den for dyreholdet nedvendige indhegning.

Langs delomrade F2's afgraensninger udlaegges der beplantningsbaelter som

vist pa kortbilag 3. Havelodderne skal holdes i orden s& misvaekster ikke gar i
fre.

Grundejerforeningen for byggeomrade 11 og 12 og/eller en evt. haveforening
skal, uden udgift for kommunen, forestad vedligeholdelsen af de i omradet be-
liggende beplantningsbeelter. Foreningernes vedtaegter skal fremsendes til
kommunen, der paser at vedtaegterne er i overensstemmelse med lokalpla-
nens retningslinier. En evt. haveforening skal lade sig optage i nabohavefor-
eninger pa byradets forlangende.

Delomrade E1 Delomréadets beliggenhed kan ses pa kortbilag 4. Omradet méa
kun anvendes til erhvervsformal som handveerk, lettere fremstillingsvirksom-
hed, lager og vaerkstedsvirksomheder, kontorer, liberale erhverv, servicevirk-
somheder og lignende. Der mé ikke drives detailhandel inden for omrédet.

Der ma ikke opferes eller indrettes nogen form for beboelse i omradet. Det er
saledes heller ikke muligt at indrette portnerboliger, eller at drive virksomhed,
hvor det af sikkerhedsmaessige arsager vil vaere nedvendigt med tilstedevae-
relsen af en person med bopal p& ejendommen.
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Erhvervsvirksomheder ma ikke medfere gener fra stgj, lugt, stev eller emissi-
oner af forurenende stoffer. Det er sdledes en forudsaetning, at virksomheden
ikke skal have miljggodkendelse og at der i forbindelse med virksomhedens
drift ikke skal stilles sezerlige afstandskrav eller beliggenhedskrav.

E1 skal udstykkes i overensstemmelse med de retningslinier der fremgér af
kortbilag 2. Der ma ikke udstykkes grunde under 2000 m2. Men Kommune
tilbyder i gvrigt udvidelsesmuligheder for omrédets virksomheder, ved at man
fer grundsalg i omradet tilbyder den givne grund til ejere af nabogrunde. Hvor
der er flere naboejere vil den der har veeret etableret leengst i omrédet blive
tilbudt grunden farst.

Bygningers rumfang ma ikke overstige 2 m?® pr. m? grundareal og maksimalt
halvdelen af grunden méa bebygges. Bebyggelsen kan opferes i 1% etage og
skal placeres vinkelret med skel mod vej B - B og i en afstand af minimum 10
meter fra vejskel og 5 meter fra naboskel. Bygningshejden ma ikke overstige
8.5 meter og intet punkt af en bygnings yderveeg eller tag ma gives en hgjde
der er mere end 4 meter sammenlagt med den halve afstand til skel.
Administrations- udstillingsbyggeri, kundemodtagelse og lignende skal place-
res med facade mod vej B, med henblik pa at bebyggelsen danner et dbent
og indbydende "ansigt" ud mod adgangsvejen.

Tage skal udferes med mindst 15° taghaldning. Der fastleegges ikke be-
stemmelser med hensyn til materialevalg.

Der skal udlaegges 30 % af etagearealet til parkering. Der skal dog anlsegges
mindst 1 parkeringsplads pr. ansat og mindst 4 pladser pr. ejendom.

Der er i dag beplantningsbaelter mod Skydebanevej og Ulvshalevej. De eksi-
sterende beplantningsbeelter skal fastholdes og der udlasgges, som vist pa
kortbilag 2 et nyt beplantningsbzelte mod delomrade F2. Hegnet etableres af
Man kommune. Vedligeholdelse af eksisterende og nye beplantningsbaelter
forestas af grundejeren eller af omrédets grundejerforening.

For at sikre at lokalplanomradet bliver en gren bydel fastleegger lokalplanen at
der mod Safirvejstien og mellem de enkelte grunde skal plantes levende hegn.
Det levende hegn kan pé indersiden suppleres med maskinflet. Mod vej B kan
der etableres maskinflet.

Det er i delomrédde E1 muligt at holde far eller geder til afgraesning af de ube-
byggede arealer.

Der skal oprettes en grundejerforening for delomradet til at varetage vedlige-
holdelse af vej, beplantningsbalter, og evt. dyrehold til afgraesning. Grund-
ejerforeningens vedtagter skal fremsendes til kommunen, der paser at ved-
teegterne er i overensstemmelse med lokalplanens retningslinier.

Delomrade D1 ma kun anvendes til offentlige formal, rensningsanlzeg.

D1 skal udstykkes i overensstemmelse med de retningslinier der fremgar af
kortbilag 4.
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Der ma kun opferes anlaeg til brug for spildevandsrensning med tilherende
mandskabsfaciliteter. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40. Den mak-
simale bygningshgjde fastszettes til 5 meter. Undtaget for dette er vindmel-
len, der kan have en navhejde p&d maksimalt 25 meter.

Der fastleegges ikke bestemmelser med hensyn til materialevalg.
Der skal vaere parkeringsmulighed for mindst to biler inden for omradet.

Der er i dag beplantningsbaelter mod Skydebanevej og det dbne land. De ek-
sisterende beplantningsbaelter skal fastholdes og der udlaegges, som vist pa
kortbilag 3 et nyt beplantningsbeelte langs det nye omréde.

Der er i dag en mindre vindmelle i delomrade D1. Den eksisterende vindmaglle
kan ikke udskiftes jf. regionplanens retningslinier herom.

Lokal indsats for et beeredygtigt milje

| et moderne fremtidssikret byomrade ber det sikres, at ressource og energi-
stremme samt affald og forurening fra omradet mindskes af hensyn til det
langsigtede perspektiv for en baeredygtig udvikling i Men Kommune. Det
geelder ved indretning af bebyggelsen, herunder varme-, vand- og elforsyning,
og ved indretning af byggeri og anlaeg med mulighed for nedsivning af regn-
vand, begreensning af befaestede arealer, velindrettede affaldssorteringsste-
der og velovervejede beplantninger, der giver lae og opholdsmuligheder for
mennesker og levesteder for dyr.

Varme-, vand- og elbesparelser

Boligerne ber udformes og indrettes sa der opnés optimal energi- og vandbe-
sparelse. Efterfalgende navnes en rakke tiltag der i kombination med det
tekniske udstyr i boligerne sparer ressourcer og dermed driftsomkostninger.

Varme

Bygninger skal placeres gunstigt i forhold til solindfald sa effekten af evt. sol-
fangere og glasbygninger optimeres. Af hensyn til solindfald i boligen skal de
sterste lysabninger se@ges placeret mod sydest, syd og sydvest. Udover an-
vendelse af energiglas ber der til veegge, lofter og eventuelt gulve anvendes
tunge materialer, der er varmeakkumulerende og temperaturudjaevnende.
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Der ber isoleres optimalt og/eller zoneindeles, jf. skitse.

Princip for boligens klimazonering

Det er hensigtsmaessigt at varmt brugsvand ved tappesstedet kan indstilles
pa den enskede maksimale temperatur. Brusere bor forsynes med termostati-
ske blandingsbatterier og opvarmningen af brugsvand ber suppleres ved aktiv
solvarme/solfanger. Der ber etableres varmestyring og radiatorer ber udfor-
mes til lavtemperatur drift.

Vand

Det anbefales at overveje etablering af regnvandsanlaeg til efterfalgende toi-
letskyl, togjvask og/eller til havevanding. Der ber installeres lavtforbrugende
armaturer ved tappesteder og brusere, samt lavt forbrugende vaske- og op-
vaskemaskiner efter felgende minimumskrav :

Kakkenvaske og brusere Maksimal vandgennemstremning 12 Itr./minut
Héandvaske Maksimal vandgennemstrgmning 6 Itr./minut
Toiletter i etageboliger Maksimal 6 liter skyld.
Toiletter i én etageboliger Maksimal 4 liter skyld.

Der skal naturligvis installeres vandmaler.
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Teenk over at der betales vandafgift efter vandforbrug, sé det er méske én
god ide at etablere folgende:
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En ressourcebevist indretning af de udenders faellesomrader ber indebeere at
der installeres lavenergibelyssning pa veje, stier pladser, ved facadebelysning,
trapper, keaeldre, skure og udhuse, gerne med skumringsrelae. Belysningen kan
aktiveres af tidsstyrede kontakter eller bevaegelsesmeldere. Skumringsanlag
kan naturligvis kombineres med kontaktur.

Ligeledes ber der laves lavenergibelysning i ikke-opholdsrum. Harde hvideva-
rer bar have sa lavt energiforbrug som muligt, vurderet i sammenhaeng med

gvrige miljeforhold. Der skal vises energibevidsthed ved indretning af udsug-
nings- og ventilationsanlaeg.

Affald

Planlaegningen af affaldshandteringen i lokalplanomrédet skal faolge gaeldende
affaldsregulativ med tilherende tilleeg for Men Kommune.

Med det formal at motivere til hjemmekompostering ber der indrettes en
komposteringsplads pa hver enkelt grund. Komposteringsplads kan ogsé ind-
rettes som faellessystem for er sterre eller mindre antal husstande.
Komposteringen ber etableres med en laegivende og forskennende randbe-
plantning eller en beplantet pergola.

Belaegninger og beplantninger
Det er vigtigt at indretning og beplantning af savel falles friarealer som priva-
te grunde udferes med natur- og miljgvenligt indhold i samspil med bebyggel-
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Belaegninger og beplantninger

Det er vigtigt at indretning og beplantning af sdvel falles friarealer som priva-
te grunde udferes med natur- og miljgvenligt indhold i samspil med bebyggel-
sen. Det er sdledes vaesentligt at faste beleegninger uden for de private om-
réder som hovedregel kun benyttes p& adgangsveje, parkeringspladser samt
ved affaldscontainer og komposteringspladser. Belaegninger herudover kraever
seerlige begrundelser. Det anbefales at anvende greesarmering som miljgven-
ligt, grennere og billigere alternativ til asfalt.

Beplantningen langs stierne i bydelen skaber levesteder for dyr og oplevelser for mennesker

Ved valg af plantearter bar hovedparten af disse valges i overensstemmelse
med jordbundsforhold og egnkarakteristiske arter. Planter af dansk herkomst
vil i mange tilfeelde vaere mere modstandsdygtige overfor f.eks. svampean-
greb og dermed nedsaette risikoen for brug af bekaempelsesmidler.

Det anbefales at der udarbejdes en beplantningsplan med tilherende plejeplan
med malbeskrivelser for starre bebyggelser i omradet.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

| dette afsnit redegeres der for hvorledes lokalplanen forholder sig til kommu-
neplanen, og for dens relation til gvrig overordnet planlsegning.

Relation til kommuneplanen

| kommuneplan 1997 — 2009 er der i rammebestemmelserne for omrade B17
angivet maksimalt 1%, etage. | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen
har det vist sig hensigtsmaessigt at etagehejden for omradet andres til 2
etager. Den fastsatte maksimale hgjde pd 8,5 meter fastholdes. Endvidere er
det fastlagt at der ikke ma drives handvaerks- og fremstillingsvirksomhed.
Idet byradet gnsker at give mulighed for fleksible udnyttelsesmuligheder for
det eksisterende gardanlag korrigeres anvendelsesbestemmelsen séledes, at
der kun kan drives handveerks- og fremstillingsvirksomhed i den eksisterende
gard.

For omrade F2 er det i rammebestemmelserne fastsat at det samlede bebyg-
gede areal ikke ma overstige 25 m2. Denne bestemmelse fraviges for lokal-
planens delomrédde F2 med henblik pa at sikre rimelige pladsforhold i forbin-
delse med dyrehold.

Kommuneplantilleeg

Under henvisning til ovennavnte er der samtidig med lokalplanforslaget
fremlagt kommuneplantilleeg nr. 1/1998, som kan lases bagerst i denne
lokalplan.

Kravet om kommuneplantilleeg er alene udlgst af et anske om korrektion af
rammebestemmelserne i rammeomréde B17 fra bebyggelse i maksimalt 1%
etage til 2 etager, et snske om at kunne udnytte det eksisterende gardanlaeg
i B17 mere fleksibelt og et enske om korrektion af det maksimale bebyggede
areal i delomrade F2 fra 25 m2 til 30 m2.

Relation til regionplanen
Arealet er i regionplanen for Storstrams Amt udpeget som areal til byudvik-
ling ved kommunecentret.

Lokalplanen omfatter det eksisterende rensningsanlaeg. Regionplanen inde-
holder faglgende generelle retningslinie for rensningsanlaeg: Af hensyn til lugt-
gener ber afstanden fra rensningsanlaeg til neermeste forureningsfelsomme
omrade s vidt muligt vaere mere end 100 meter.

Det eksisterende rensningsanlaeg graenser mod nord op til strandbyggelinien
pa 100 meter, mod @st op til skydebanen og mod syd op til Skydebaneve;.
Den eneste mulighed for at udvide anlsegget, for at felge med krav til sget
kapacitet og egede miljgkrav til rensningen, er mod vest. Der ligger en klynge
huse 100 meter vest for det eksisterende rensningsanleeg, som med udvidel-
sen af rensningsanlaegget vil komme til at ligge taettere pa.
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| det udvidelsen mod vest er den eneste mulighed, skennes den at vaere i
overensstemmelse med regionplanens retningslinier.

Planleegning i kystneerhedszonen

En del af lokalplanomrédet er, som landzoneomréde inden for den i planloven
fastsatte kystnzerhedszone, omfattet af saerlige bestemmelser for planleeg-
ningen. | det folgende vil der blive redegjort for lokalplanen set i relation til
planlaegningen af kystnaerhedszonen og for den mulige nye bebyggelses pa-
virkning af kystlandskabet.

Der er en reekke planiaegningsmaessige begrundelser for lokalplanen:

e Stege-Lendemarke er i kommune- og regionplan udpeget til kommunecen-
ter for Men kommune. Byens geografiske beliggenhed ved Stege Bugt
omkring mundingen til Stege Nor betyder, at der ikke kan udlaegges by-
udviklingsarealer uden for kystnaerhedszonen.

o Der eridag en meget lille restrummelighed til boligbyggeri i kommunecen-
teret. P4 Stege-siden er der 0,8 hektar byggemodnet jord til parcelhuse,
heraf er halvdelen omfattet af denne lokalplan. | Lendemarke er der udlagt
et areal pa ca. 2,5 hektar. Omradet er ikke lokalplanlagt og byggemodnet.

¢ Med indvielsen af den falles nye overbygningsskole umiddelbart sydest
for lokalplanomradet vurderes det, at der vil blive behov for at kunne til-
byde byggemulighed for boliger i tilknytning til skolen.

e Byradet satser pa en aktiv bosastningspolitik blandt andet ved at sikre va-
rierede bomuligheder i kommunen. Den befolkningstilveekst vi i 1990'erne
har haft i Men kommune skal fastholdes og helst ages.

¢ Den eksisterende skydebane nord for Skydebanevej, der er en af regio-
nens sterste, skal fastholdes. Som konsekvens heraf kan byudviklingsare-
alerne mellem Rubinvaenget og Skydebanevej ikke, som forudsat i tidlige-
re kommune- og regionplan, anvendes til boligformal, hvorfor der er ud-
lagt nye arealer vest for Nymarksvej.

e Stege skole er opfert pa arealer, der tidligere husede kommunens storste
nyttehaveforening. Byradet har besluttet at flytte nyttehaverne til en del
af arealerne syd for Skydebanevej, idet denne aktivitet er forenelig med
skydebanen.

Vurdering af pavirkningen pa kystlandskabet nar Stege Nymarken udbygges
Pavirkningen pa kystlandskabet vil vaere forskellig for de tre dele af lokalpla-
nomradet, hvorfor de gennemgas separat:

Rensningsanlaegget Der skennes ikke at blive nogen pavirkning af kystland-
skabet ved den planlagte udvidelse af rensningsanlasgget. Udvidelsen skal
anvendes til nye slambassiner og vil blive omkranset af et beplantningsbaelte.
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Omradet est for Nymarksvej Der skennes ikke at blive nogen péavirkning af
kystlandskabet, idet omradet hovedsageligt bestar af arealer der tidligere er
byggemodnet, blandt andet med veje og omfattende randbeplantninger.

Omradet vest for Nymarksvej Pdvirkningen pa kystlandskabet skal vurderes
pad to niveauer: dels ud fra en overordnet landskabelig sammenhaeg, dels ud-
fra den lokale sammenhaeng mellem den eksisterende by og vandet.

Set ud fra en overordnet landskabelig sammenhang vil en udbygning af Ste-
ge vest for Nymarksvej pavirke kystlandskabet relativt lidt. Byprofilen gar i
dag ud til Skydebanevej og der er saledes tale om at der sker en bymaessig
"huludfyldning” og en afrundning af bykroppen mod kystlandskabet.

Topografisk er omradet lavtliggende og den mulige nye bebyggelse er trukket
80 meter tilbage i forhold til de eksisterende boligomrader mellem Katedralvej
og bebyggelsen ved Sevanget.

Den egentlige graense mellem byen og det &bne land ligger visuelt nord for
den eksisterende klynge huse ved Skydebanevejs vestlige afslutning ud mod
Stege Bugt, hvor landskabet slar et markant sving og gar over i strandeng
langs kysten op mod Ulvshale.

Naturindholdet i omradet har ingen vaesentlig betydning hverken for flora og
fauna eller friluftslivet og de rekreative muligheder langs kysten. Arealet dri-
ves i dag landbrugsmaessigt og der er ikke almindelig adgang til kysten.

Ser man péa de lokale forhold er det klart at en boligudbygning pa 10 hektar
pa areal der i dag drives landbrugsmaessigt vil pavirke omgivelserne. Den
vestligste del af det eksisterende boligomrade @st for Nymarksvej vil miste
vandudsigt. Lokalplanen sgger at kompensere for dette ved at udleegge flere
grenne kiler, der skal give udsigt til vandet og fungere som fortseettelse af
det eksisterende stisystem. Byradet er ogsa indstillet pa, pa lsengere sigt, at
arbejde for at der etableres en stiforbindelse til og langs med vandet. En sa-
dan stiforbindelse vil blive til glaade for hele den nordlige byde!.

Til brug for den neermere vurdering af hvorledes, den nye udbygning af det
nordlige Stege vil pdvirke omgivelserne er der udarbejdet en illustrationsplan
(kortbilag 2) og et luftperspektiv der kan ses pé side 29.

Strandbyggelinie
Lokalplanomradet er beliggende uden for 100 meter strandbyggelinien.

Ca. halvdelen af omradet vest for Nymarksvej er beliggende inden for den
kommende 300 meters strandbyggelinie. | forbindelse med revisionen af regi-
onplanen for Storstrems amt i 1997 nedlagde miljgministeren veto mod are-
aludleegget ved Stege, med henvisning til den kommende strandbyggelinie.

Der blev fart naermere forhandlinger mellem Amtsrddet og Miljgministeren. Pa
baggrund af den helt specielle situation, at arealet er den eneste storre ud-
bygningsmulighed ved Stege, blev resultatet af disse forhandlinger, en seerlig
fastlaeggelse af liniens forlgb ud mod Stege Bugt. Der er hermed givet mulig-
hed for at planlaegge for boligbyggeri p& det areal der er omfattet af denne
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lokalplan. Lokalplanen er sdledes udarbejdet i overensstemmelse med den
kommende fastleeggelse af en 300 meters strandbyggelinie.

Spildevand

Omréadet er delvist omfattet af en godkendt spildevandsplan.
Lokalplanomradet vil blive kloakeret med separeret kloaksystem, idet det er
forudsat at regnvand bringes til nedsivning. Spildevand fra omradet vil blive
ledt til Stege rensningsanlag.

Varmeforsyning

For byggeomraderne 1-11 foreligger der ingen kommunal varmeforsynings-
plan. Lokalplanen angiver, at ny bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning nar muligheden foreligger. Tilslutning til offentlig
varmeforsyning kan dog undlades, hvis mindst 50 % af energiforbruget kan
daekkes gennem alternative energiformer, for eksempel solvarme.

Men kommune vil i samarbejde med Stege fjernvarme udarbejde et projekt
for sendringen af omradeafgreensningen i varmeplanen i henhold til bekendt-
gorelse 139 af den 5. 3. 1991.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Stege Vandvaerk.

Kloakledninger

P& kortbilag 1 er vist eksisterende regn-og spildevandsledninger. Bygninger
og vaekster med dybtgdende redder ma ikke placeres over ledningerne, lige-
som en 2 m zone pa hver side af ledningen skal friholdes.

Hvis bygherren ansker at opfere bebyggelse over en eksisterende ledning,
skal der for etableringen ssges dispensation hos de kommunale myndigheder.

Zoneforhold
Lokalplanomradet er kun delvist beliggende i byzone. | forbindelse med lokal-
planens endelige vedtagelse overfares hele arealet til byzone.

Landbrugspligtige arealer

Folgende matrikel numre er ved denne lokalplans endelige vedtagelse palagt
landbrugspligt:

De! af 13a, 14a, 15, 16, 17, 18, 25, 26, 34a og 113a. Arealerne, der er be-
liggende i byzone og er omfattet af denne lokalplan skal inden 5 &r anvendes
til bebyggelse m.v., der udelukker en senere jordbrugsmaessig anvendelse.
Derfor bortfalder landbrugspligten for disse arealer uden tilladelse efter land-
brugslovens § 4, nar ovenstaende forhold ved erkleering fra en landinspekteor
godtgares overfor Kort- og Matrikelstyrelsen.
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2. LOKALPLANENS BESTEMMELSER

81

I henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgerelse nr. 563 af
30. juni 1997) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade:

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

At fastlaegge udbygningsmulighederne i Steges nordlige by-
del gennem en samlet plan for omradet, der afrunder byen
mod det abne land og det veerdifulde kystlandskab nord for
byen.

At sikre nye varierede udbygningsmuligheder for boligbyggeri
i tilknytning til Stege skole - kommunens falles overbyg-
ningsskole - bernehave, idraetsfaciliteter, sammen med nye
muligheder for udeaktiviteter og rekreation inden for omradet
og i dets naeromrade.

At fastlaegge en samlet bebyggelsesplan for boligomradet,
der skaber gaderum og pladser og som ved granne kiler
traekker landskabet ind i bydelen og giver udsigt til vandet.

At fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sik-
re udsigtsmulighed for flest muligt.

At fastlaegge beplantningsbalter og hegning med levende
hegn for at skabe en gren bydel med lse- og opholdsmulig-
heder for mennesker og levesteder for dyr.

At fastlaegge et samlet stisystem for omradet i sammen-
haeng den det eksisterende stisystem i Steges nordlige by-
del.

At sikre at bydelen bliver flersidig ved at abne mulighed for
bade, boliger, fritidsformél og erhverv.

At planlagge for en udbygning af bydelen der er forenelig
med den eksisterende skydebane nord for lokalplanomradet.

At forebygge konflikter mellem erhverv og boliger ved at
stille krav til hvilke virksomheder der kan etableres i omradet,
ved at indlaegge grenne zoner mellem de forskellige anven-
delsesomrader og ved at etablere selvstandig vejforsyning til
hvert anvendelsesomrade.
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. At dbne mulighed for at det eksisterende rensningsanleeg kan
udvides i takt med den miljgmaessige og teknologiske udvik-
ling og i takt med @get behov for kapacitet.

. At inspirere til og dbne mulighed for indretning og opferelse
af milje- og energivenligt byggeri, der ved gren/ekologisk ind-
retning og drift stotter en baeredygtig udvikling.

§2 Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag nr. 1 og
omfatter del af matr.nr. 13a, matr. nr. 14a, 15, del af matr.nr.
18, matr. nr. 17, del af matr. nr. 18, matr. nr. 25, 26, 27, 28b,
34a, 34b, 34c, 34d, 34e, 34i, 113e og del af 113a, alle Stege
markjorder, Stege sogn, og alle parceller der efter lokalplanens
vedtagelse udstykkes fra ovennaevnte ejendomme samt umatri-
kuleret vejareal af Nymarksvej, Skydebanevej, Safirvej og Rubin-
vaenget.

2.2 Nar den endelige lokalplan er offentligt bekendtgjort overfores det
pa kortbilag 1 viste omréde til byzone.

§3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag 4 i 6 delomra-
der:
B1 Boligformal dben/lav bebyggelse (type | fritliggende parcelhuse
og type Il fritiggende parcelhuse og raekkehuse).
B2 Boligformal taet/lav bebyggelse (type lll vinkelhuse, type IV og
V gade- og stokhuse, type VI punkthuse).
F1 Fritidsformal {nyttehaver).
F2 Fritidsformal (havelodder, nyttehaver).
E1 Erhvervsformal
D1 Offentlige formal (renseanlseg)
Naermere bestemmelser for de enkelte omrader er fastsat omrade
for omrédde i §§ 5 - 11

3.2

Delomrade B1 og B2 er opdelt i 12 byggeomrader som vist pa
kortbilag nr. 5.
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84

Veje og stier

4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

4.06

4.07

Veje og stier udleegges og anlagges efter en narmere godkendt,
samlet plan for det enkelte byggeomrade, i princippet som vist pa
kortbilag nr. 3.

Adgangsvejene A-A, B og Rubinvangets forieengelse udlaegges i
10 meters bredde.

Adgangsvejen C udlaegges i 6 meters bredde.
Vejene D udleegges i 8 meters bredde.
Pvrige veje udleegges i minimum 4 meters bredde.

Der udlaegges offentligt tilgeengelige stier i 4 meters bredde, som
vist pa kortbilag 3.

Stier i omrade F1 udlaegges som vist pa kortbilag 3. Ost-
vestgaende stier udlaegges i 4 meters bredde og nord -sydgdende
i 2 meters bredde. Adgangen til den enkelte haveparcel skal ske
fra de ostvestgaende stier.

Vej- og stiprofiler og disses befeaestelse skal godkendes efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

De i stk. 4.02 naevnte veje og stier, undtaget forleengelsen af den
eksisterende offentlige vej Rubinvaenget, kan ikke paregnes over-
taget som offentlige. Vintervedligeholdelse og renholdelse af veje,
stier m,v skal ske efter det til enhver tid gaeldende regulativ.

Nedlaegning af en del af den offentlige vej Safirvej mellem Skyde-
banevej og Rubinvaenget, sker efter reglerne i vejlovgivningen, i
princippet som vist pa kortbilag 3.

Rubinvengets tilslutning til Ulvshalevej, vej B's tilslutning til Sky-
debanevej og vej C's tilslutning til Nymarksvej anleegges af Mgn
Kommune.

P& Nymarksvej kan der etableres trafikdeempende foranstaltninger
og sikre stikrydsninger.

Der plantes en raekke traser langs Nymarksvej, i princippet som
vist péa kortbilag 2.

Inden for omraderne B1, B2, F1 og F2 ma kun personvogne samt
varevogne pa indtil 2.500 kg. Totalveegt vaere hjemmehgrende og
til stadighed henstillet. Karetejer af anden art, herunder camping-

vogne, ma kun henstilles i det omfang det er ngdvendigt for af-
og péleesning.
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4.08

85

De i lokalplanomradet beliggende veje, stier og grenninger skal til
enhver tid vaere offentligt tilgaengelige.

Delomrade B1 — Type | og Il

(fritliggende parcelhuse og raekkehuse )

5.01

5.02

5.03

5.04

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til &ben-lav boligbebyggelse som par-
cel- og reekkehuse.

Byradet kan tillade, at der pad ejendommen drives en sadan virk-
somhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under
forudsaetning af,

. At virksomheden drives af den, der bebor den pagaseldende
ejendom,

o At virksomheden efter byradets sken drives pa en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder skiltning og lign.) og omradets karakter
af boligomrade ikke brydes,

. At virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboen-
de samt

. At virksomheden ikke medferer behov for parkering der ikke
er plads til pa den pagaeldende ejendom.

Ejendommen ma herudover ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

Omradet er bestdr, som vist pa kortbilag 4 og 5 af 6 byggeomra-
der der kan udstykkes og bebygges etapevis efter en samlet plan
for det enkelte byggeomrade, samt veje, stier og grenne omrader

til faelles fritidsformal, i princippet som vist p& kortbilag nr. 2 og
3.

Udstykning

Udskykning ma ikke finde sted, fer der er fastsat nsermere be-
stemmelser herom i en samlet, godkendt udstykningsplan for det
pagaldende byggeomrade i overensstemmelse med de hovedprin-
cipper, der er angivet pa kortbilag nr. 2.

Ingen parcel ma udstykkes mindre end 700 m2. Undtaget for det-
te er byggeomrdde 11, hvor byradet ved raeekkehusbebyggelse kan

tilade grunde udstykket pd minimum 350 m?2.

Parceller i byggeomrade 12 og nord for vejen C i byggeomrade 11
skal sammenlaegges med eventuelt tilkebt havelod i F2.
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5.05

5.06

5.07

5.08

5.09

5.11

Parkering

P& hver ejendom skal der udlaegges parkeringsarealer svarende til
15% af etagearealet til boligformal.

Der skal dog mindst anlaegges 1 parkeringsplads pr. bolig.
For hver grund i delomradet mé& der kun etableres én udkarsel.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige
25.

| byggeomréde 11 og 12 hvor der sker matrikuleer sammenlaeg-
ning med havelod i F2 beregnes bebyggelsprocent af det samlede
areal. Dog saledes at det bebyggede areal af del af grund i B1 ik-
ke ma overstige halvdelen af grundarealet.

Bebyggelsen mé hgjst opferes i een etage med udnyttelig tageta-
ge. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé gives en
hejde, der overstiger 8.5 meter over det for grunden fastsatte ni-
veauplan, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Hovedhus skal placeres vinkelret pa eller parallelt med skel mod
veje og stier.

For hele delomrade B1 gaelder det, at stuegulvet hajst ma ligge
1.10 meter over for det for grunden fastsatte niveauplan.

Bebyggelse i byggeomrade 1 mé ikke placeres narmere lokalplan
omradets afgraensning mod syd end 10 meter.

Inden for delomradet ma garager, udhuse og lignende mindre
bygninger ikke placeres narmere skel mod vej end 5 meter.

Tages vinkel med det vandrette plan skal vaere mellem 15° og

45°. Garager, carporte og lignende mindre bygninger kan dog tilli-
ge opfares med fladt tag med vandret sternbraedt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes ma-
terialer som efter de kommunale myndigheders sken virker
skeemmende eller uharmoniske i forhold til omgivelserne.
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5.17

5.20

5.21

5.22

5.23

5.24

5.25

Ubebyggede arealer.

Hegning ma kun udferes som levende hegn der vedligeholdes som
heek. Heekplantning kan suppleres med fast trddhegn p& den ind-
vendige side ndr hgjden af dette hegn ikke overstiger det levende
hegn. Hegning mod stier, veje og grenninger skal plantes mini-
mum 30 cm (klippet haek) eller minimum 60 cm. (uklippet hask)
bag skel og holdes helt pa egen grund.

Stensaetninger, stottemure og lignende ma ikke under nogen form
anvendes mod veje, stier og grenninger, idet beplantning skal
etableres i terreenhejde.

Eksisterende beplantningsbaelite mod Ulvshalvej, Safirvej og mel-
lem Safirvej — Nymarksvej som vist pa kortbilag nr. 3 , skal beva-
res og vedligeholdes.

Der udlzegge nye beplantningsbaelter som vist pa kortbilag 3.
Eventuelle terreenaendringer pd mere end + 0.5 meter m& kun
foretages pa grundlag af et af de kommunale myndigheder god-
kendt projekt.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignen-
de gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved

oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Eventuelle Iager i indkersler og indgange mé kun 4bnes mod
grunden.

Belysning af veje og andre feerdselsarealer ma kun foretages efter
en samlet, af kommunale myndigheder, godkendt plan.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med mediemspligt for
samtlige ejer af grunde i hvert enkelt byggeomréde.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 25% af de udstyk-
kede grunde er solgt, eller nar det kraeves af de kommunale myn-
digheder.

Grundejerforeningen skal vaere pligtig til at lade sig sammenisegge
med nabogrundejerforeninger eller optage nabogrundejere fra om-
radet som medlemmer.

Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelsen af de i omradet

beliggende veje, stier grenninger og beplantningsbaelter uden ud-
gift for kommunen.
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5.26

86

De kommunale myndigheder tilser, at grundejerforeningens ved-
teegter er i overensstemmelse med lokaiplanens retningslinier.

Delomrade B2 Type lll, IV, V og VI
(vinkel-, gade- stok- og punkthuse)

6.01

6.02

6.03

6.04

6.05

6.06

6.07

Omradets anvendelse

Omradet m& kun anvendes til taet lav boligbebyggelse.

Omradet bestar, som vist pé kortbilag 3 og 5, af 6 byggeomrader
der kan udstykkes og bebygges etapevis efter en samlet plan for
den enkelte etape, samt grenne omrader til faelles fritidsformal, i

princippet som vist pa kortbilag nr. 2, 3 og 4.

Den eksisterende bebyggelse i byggeomrade 6 kan anvendes til
mindre dyrehold, ridehal, erhvervs- og vaerkstedsvirksomhed der
ikke er til gene for omgivelserne efter kommunens tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde samt til offentlige formal.

Inden for det enkelte byggeomrade kan der opferes faelleshuse,
vaskeri eller lignende fallesanlag for omrédets beboere.

Inden for hele delomradet kan opfares transformatorstationer til
omradets forsyning, nar de ikke har mere end 30 m? bebygget
areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 meter over terraen.

Udstykning

Udskykning ma ikke finde sted, fer der er fastsat nsermere be-

stemmelser herom i en samlet, godkendt udstyknings- og bebyg-
gelsesplan for det pdgeeldende byggeomrade i overensstemmelse
med de hovedprincipper, der er angivet pa kortbilag nr. 2, 3 og 4.

Ingen grund ma udstykkes med en mindre storrelse end 350 m2.

En del af det fastsatte mindste grundareal kan tillades udiagt til
feelles adgangs- og parkeringsareal.

Parkering

Pa hver ejendom skal der udleegges parkeringsarealer svarende til
1% P-plads pr. bolig. Far bebyggelsen ibrugtages, skal der indret-
tes parkeringspladser svarende til mindst 0.75 bilplads pr. bolig.
Anlaeg af de avrige 0.75 udlagte parkeringspladser pr. bolig skal
ske pa byradets forlangende, s&fremt behovet viser sig.
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6.08

6.09

6.11

6.13

6.15

Udkersel fra det enkelte byggeomrade til adgangsvejen A-A skal i
princippet etableres som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom mé ikke overstige
35.

Bebyggelse inden for det enkelte byggeomrade skal ske efter et af
byradet godkendt projekt for de padgaeldende boliger og i overens-
stemmelse med de hovedprincipper der er vist pa kortbilag nr.2
og 4.

Type Il bebyggelse (vinkelhuse) ma hajst opfares i een etage. In-
tet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgj-
de, der overstiger 4.2 meter over det for grunden fastsatte nive-
auplan, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Type IV bebyggelse (gade- og stokhuse) ma hajst opfares i to
etager. Type V (gade- og stokhuse) i 1% etage. Type VI bebyg-
gelse {punkthuse) skal opferes i to etager. Intet punkt af en byg-
nings ydervaeg eller tagflade méa gives en hajde, der overstiger
8.5 meter over det for grunden fastsatte niveauplan, malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

Bebyggelse i byggeomrade 1 ma ikke placeres naermere lokalplan-
omradets afgraensning mod syd end 10 meter.

For type Il bebyggelse geelder det, at stuegulvet hgjst ma ligge
0.30 meter over det for grunden fastsatte niveauplan. For den ov-
rige bebyggelse ma stuegulvet hgjst ligge 1.10 meter over det for
grunden fastsatte niveauplan.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal veere mellem 15° og

45°. Garager, carporte og lighende mindre bygninger kan dog tilli-
ge opferes med fladt tag med vandret sternbraedt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes ma-
terialer som efter de kommunale myndigheders skan virker
skeemmende eller uharmonisk i forhold til omgivelserne.

Inden for hvert byggeomrade skal bebyggelsen udferes i ens ma-
terialer og harmonere med omgivne byggeomrader.
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6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

6.26

6.27

6.28

Ubebyggede arealer.

Der udlaegges opholdsareal svarende til 50 % af etagearealet. Ved
beregning af opholdsarealet kan den del af de udlagte pladser og
grenninger, der er beliggende i byggeomrddet medregnes.

Hegning m& kun udferes som levende hegn, der vedligeholdes
som haek. Haskplantning kan suppleres med fast trddhegn pa den
indvendige side, nar hgjden af dette hegn ikke overstiger det le-
vende hegn. Hegning mod stier, veje og grenninger skal plantes
minimum 30 cm (klippet haek) eller minimum 60 cm. (uklippet
haek) bag skel og holdes helt pa egen grund.

Stensaetninger, stettemure og lignende ma ikke under nogen form
anvendes mod veje, stier og grenninger, idet beplantning skal
etableres i terreenhgjde.

Eventuelle terrsenaendringer pd mere end = 0.5 meter ma kun
foretages pa grundlag af et af de kommunale myndigheder god-
kendt projekt.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignen-
de gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved

oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Eventuelle lager i indkersler og indgange ma kun 8bnes mod
grunden.

Belysning af veje og andre faerdselsarealer ma kun foretages efter
en samlet, af de kommunale myndigheder godkendt plan.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde i hvert enkelt byggeomrade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 25% af de udstyk-
kede grunde er solgt, eller nar det kraeves af de kommunale myn-
digheder.

Grundejerforeningen skal vaere pligtig til at lade sig sammenlasgge
med nabogrundejerforeninger inden for omradet eller optage na-
bogrundejere fra omradet som medlemmer.

Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelsen af de i omradet
beliggende veje, stier og grenninger uden udgift for kommunen.

De kommunale myndigheder tilser, at grundejerforeningens ved-
teegter er i overensstemmelse med lokalplanens retningslinier
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§7

Delomrade F1 (nyttehaver)

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

7.07

7.08

7.09

Omradets anvendelse

Omrédet ma kun anvendes til nyttehaver. Omradet ma kun benyt-
tes til ophold i dag- og aftentimerne.
Fast beboelse ma saledes ikke finde sted.

Campingvogne, skurvogne, varevogne og lignende ma ikke op-
stilles i omradet.

Nyttehavernes afgreder ma udelukkende hestes til eget forbrug.
Erhvervsmaessig drift er ikke tilladt.

Inden for omradet ma der ikke etableres nogen form for spilde-
vandsafledning.

Udstykning

Omradet skal udstykkes som angivet pd kortbilag 4. ZAndringer af
udstykningen ma kun finde sted med byrédets saerlige godkendel-
se.

Ingen havelod ma vaere sterre end 500 m2.

Der ma udleegges et faxllesareal som vist pa kortbilag 3.

Parkering

Parkering ma kun finde sted pa adgangsvejen C inden for det ud-
lagte areal.

Bebyggelsens omfang og placering

Pa hvert havelod ma opferes ét havehus pa hgjst 20 m? og et
redskabsskur som to selvstandige bygninger. Safremt bygninger-
ne sammenbygges eller opferes i vinkel ma det samlede grund-
areal hgjst udgere 25 m2. Herudover kan der opfares drivhuse.

Bebyggelsen skal opferes mindst 2 meter fra sti- og naboskel og
indtil 10 meter ind pa haveloddet (fra sti).

Den totale hejde af bebyggelse ma ikke overstige 4 meter.

Der ma, péa det udlagte faellesareal, opfores et falleshus p4 max.
50 m2,
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Bebyggelsens ydre fremtraeden.

7.10 Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes ma-
terialer som efter de kommunale myndigheders sken virker
skeemmende.

7.11 Ny bebyggelse skal overvejende opfares i trae.

Ubebyggede arealer

7.12  Hegning ma kun udfares med levende hegn, der vedligeholdes
som haek.

Der udlzegges beplantningsbaeiter som vist pa kortbilag 3.

7.13 Ubebyggede arealer skal holdes i orden s& misvaekster ikke gér i
fre.
Haveforening

7.14 Der skal oprettes en haveforening med medlemspligt for samtlige
lejere af havelodder.

7.15 Haveforeningen skal vare pligtig til at lade sig sammenlaegge med
nabohaveforeninger inden for lokalplanomradet eller optage nabo-
haveforeninger fra omréddet som medlemmer.

7.16 Haveforeningen varetager bestyrelsen af omrédet og skal foresta
vedligeholdelsen af de i omrédet beliggende veje, stier og be-
plantningsbaeiter uden udgift for kommunen.

7.17 De kommunale myndigheder tilser, at haveforeningens vedtsegter
er i overensstemmelse med lokalplanens retningslinier.

§8 Delomrade F2 (havelodder, nyttehaver)
Omradets anvendelse

8.01 Omradet ma kun anvendes til havelodder/nyttehaver og mindre
dyrehold. Omradet ma kun benyttes til ophold i dag-og aftenti-
merne.

Fast beboelse mé séledes ikke finde sted.

8.02 Der er bevilget dispensation til et mindre dyrehold i delomradet og
fastsat seaerlige regler for dyrehold og hygiejniske forhold.

8.03 Campingvogne, skurvogne, varevogne og lignende ma ikke op-

stilles i delomradet.
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8.04

8.05

8.06

8.07

8.08

Nyttehavernes afgreder ma udelukkende hgstes til eget forbrug.
Erhvervsmaessig drift er ikke tilladt.

Inden for omradet ma der ikke etableres nogen form for spilde-
vandsafledning.

Udstykning

Udstykninger ma ikke finde sted, fer der er fastsat narmere be-
stemmelser herom i en samlet, godkendt udstykningsplan der om-
fatter byggeomrade 11 og 12 i overensstemmelse med de hoved-
principper, der er angivet pa kortbilag nr. 2 og 4.

Senere aendringer af udstykningen kan kun ske med byradets

seerlige tilladelse og i overensstemmelse med lokalplanens ret-
ningslinier.

Bebyggelsens omfang og placering

Pa hvert havelod der sammenlaegges med parcel i B1 ma opferes
skure/stalde med et samlet grundareal pa hejst 30 m2. Ved ud-
stykning til nyttehaver méa der pa hvert havelod opferes ét have-
hus pé hgjst 20 m2 og et redskabsskur som to selvstaendige byg-
ninger. Safremt bygningerne sammenbygges eller opferes i vinkel
ma det samlede grundareal hgjst udgere 25 m?2.

Herudover kan der opferes drivhuse.

Der kan opstilles de for dyreholdet nadvendige beholdere til opbe-
varing af gedning.

Den totale hagjde af bebyggelsen ma ikke overstige 4 m.

Bebyggelsens ydre fremtreeden.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes ma-
terialer som efter de kommunale myndigheders sken virker
skeemmende.

Bebyggelsen skal overvejende fremsta i trae.
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8.09

8.11

8§89

Ubebyggede arealer

Hegning ma kun udferes som levende hegn. Det levende hegn
kan pa indersiden suppleres med et trddhegn, nér hejden af trad-
hegnet ikke overstiger hgjden af det levende hegn.

Der udlaegges beplantningsbaelter som vist pa kortbilag 3.

Der kan etableres den for dyreholdet nedvendige hegning.

Grundejerforening/haveforening

Vedligeholdelsen af de i omradet beliggende beplantningsbaelter
forestas af grundejerforeningen for byggeomréderne 11 og 12
uden udgift for kommunen.

Safremt omradet udstykkes til nyttehaver skal der oprettes en ha-
veforening med medlemspligt for samtlige lejere af havelodder.

Haveforeningen skal vaere pligtig til at lade sig sammenlagge med
nabohaveforeninger inden for lokalplanomrédet eller optage nabo-
haveforeninger fra omradet som medlemmer.

Haveforeningen varetager bestyrelsen af omradet og skal foresta
vedligeholdelsen af de i omradet beliggende beplantningsbaelter

uden udgift for kommunen.

De kommunale myndigheder tilser, at haveforeningens vedtaegter
er i overensstemmelse med lokalplanens retningslinier.

Delomrade E1 (erhverv)

9.01

9.02

Omrédets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Der mé kun opfores
eller indrettes bebyggelse til og udeves erhverv som falgende:

Handveaerk, lettere fremstillingssvirksomheder, lager og vaerk-
stedssvirksomheder og lignende, herunder forretningsvirksomhe-
der, kontorer, liberale erhverv, service og lign.

Detailhandel og beboelse ma ikke finde sted.

Der m4 ikke inden for delomradet udeves erhvervsvirksomhed,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles af-
standskrav eller saerlige beliggenhedskrav.
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9.03

9.04

9.05

9.08

9.09

9.11

Naboejendomme til erhvervsomradet mé ikke paferes et stajni-
veau hgjere end det til enhver tid fastsatte i geeldende lov/be-
kendtgorelse.

Erhvervsvirksomhed ma ikke medfaere lugtgener og emissioner af
forurenende stoffer.

Udstykning

Udstykning skal ske i overensstemmelse med de retningslinier der
er vist pa kortbilag nr. 2.

Ingen grund ma udstykkes med en mindre sterrelse end 2000 m?
ekskl. Eksisterende og udlagte vej-, sti-og parkeringsarealer.
Grunde mé endvidere ikke udstykkes med en facadelangde, der
er mindre end 25 m.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse skal opferes min. 10 meter fra vej- og stiskel og mi-
nimum 5 meter fra skel mod nabo.

Hovedhuset skal placeres vinkelret pa vej B.

Administrations- udstillingsbyggeri, kundemodtagelse og lign. Skal
placeres med facade mod vej B.

Bygningernes rumfang ma for den enkelte bygning ikke overstige
2m? pr. m? grundareal. Det bebyggede areal ma ikke overstige

halvdelen af grunden.

Etagehejden ma hegjst veere 1% etage og bygningshejden ma
hojst vaere 8.5 meter.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade méa gives en
hgjde, der i forhold til naboskel er starre end 4 meter + % gange

afstanden til naboskellet.

Tages vinkel med det vandrette plan skal vaere mindst 15°.

Bebyggelsens ydre fremtrseden

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes
blanke eller reflekterende overflader eller andre materialer, som ef-
ter de kommunale myndigheders sken virker sksemmende.
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9.20

9.21

9.22

9.23

9.24

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzestelse eller lignen-
de gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Der er gennem en szerlig dispensation &bnet mulighed for at holde
far eller geder til afgreesning af ubebyggede arealer.

Grundene har fuld hegnspligt. Der skal etableres levende hegn
mod stier og i skel mod nabo. Levende hegn mod sti skal plantes
minimum 30 cm (klippet heek) eller minimum 60 cm. (uklippet
haek) bag skel og holdes helt pd egen grund.

Hvis en grund er ubebygget, skal ukrudt afhgstes mindst 2 gange
i lebet af sommeren (omkring 1. juni og 1. August).

Eksisterende beplantningsbaelter fastholdes og der udlsegges nye
beplantningsbaslter som vist p& kortbilag 3.

Beplantningsbaelterne etableres af Men kommune. Vedligeholdel-
se, renholdelse, beskaering og eventuel erstatningsplantning m.v.
pahviler grundejeren/grundejerforeningen.

Andet hegn end levende hegn skal udferes som maskinfletvaerk
eller stalgaerde. Dedt hegn placeres i det levende hegn 1 meter fra
skel.

Eventuelle terreenaendringer pd mere end +/- 0,5 meter ma kun
foretages pa grundlag af et af de kommunale myndigheder god-

kendt projekt.

Eventuelle lager i indkersler og indgange mé kun abnes mod
grunden.

Belysning af veje og andre faerdselsarealer mé kun foretages efter
en samlet, af de kommunale myndigheder, godkendt plan.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde i delomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 25% af de udstyk-
kede grunde er solgt, eller nar det kraeves af de kommunale myn-
digheder.

Grundejerforeningen skal forestd vedligeholdelsen af de i omradet
beliggende veje, beplantningsbaeiter og evt. dyrehold til afgraes-
ning uden udgift for kommunen.

45



9.25

8§10

De kommunale myndigheder tilser, at grundejerforeningens ved-
teegter er i overensstemmelse med lokalplanens retningslinier.

Feelles bestemmelser for B1, B2, F1, F2 og E1

10.01

10.02

10.03

10.04

10.05

10.06

10.07

10.08

10.09

10.10

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma kun anvendes i forbin-
delse med anleaeg til udnyttelse af solenergien.

Arealer, der pa kortbilag nr. 3 er angivet med saerlig signatur, skal
udlaegges som feelles, offentligt tilgeengelige friarealer/grenninger
for bebyggelsen i delomraderne uden udgift for kommunen.

Arealerne anlaegges og vedligeholdes efter en af byradet god-
kendt plan, i overensstemmelse med de principper der er vist pé
kortbilag 2 og 3.

Der kan etableres solfangere i omradet, undtagen pa de offentligt
tilgeengelige grenninger, pladser og stier, som er vist pa kortbilag
nr. 3.

Der kan péa den enkelte parcel/i den enkelte bebyggelse efter saer-
lig godkendelse etableres spildevandsanlaeg, der er nedvendig for
en alternativ rense- og genanvendelsesproces i forbindelse med
gkologisk byggeri. Sadanne anlaeg skal dog kunne tilkobles det i
pvrigt etablerede kloaknet, safremt det er nedvendigt i forhold til
den geeldende miljglovgivning.

Anlaeg til kompostering, opsamling og opbevaring af renovation
ber indarbejdes i bebyggelsesplanerne for de enkelte byggeomra-
der.

Byraddet kan efter vurdering i hvert enkelt tilfaelde give tilladelse til
etablering af bygkologiske projekter,

Ingen form for skiltning eller reklamering ma finde sted uden de
kommunale myndigheders godkendelse.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfgres som
luftledninger, men alene som jordkabler.

Synlige antenner og paraboler ma kun opsattes safremt tilslut-
ning til faellesantenne ikke er muligt og kun med de kommunale
myndigheders godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.

Private haveparceller og fzelles friarealer skal under byggeri frihol-

des for arbejdskersel og depotpladser, med mindre andet godken-
des.
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8§11

Delomrade D1 (renseanlzeg)

11

11

11

11

11

11

11

11

11.09

.01

.02

.03

.04

.05

.06

.07

.08

11.10

Omrédets anvendelse

Omradet udlagges til offentlige formal.

| delomradet ma opferes et kloakrensningsanlaeg samt de til drif-
ten knyttede anlaeg.

Udstykning

Udstykning ma kun ske efter en af byrddet godkendt udstyk-
ningsplan og i overensstemmelse med de hovedprincipper der er
vist pa kortbilag nr. 4.

Veje og parkering

Vejadgang ma kun ske fra Skydebanevej.

P& arealet indrettes en befaestet parkeringsplads for mindst 2 bi-
ler.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Bebyggelsen omfatter:

. anlaeg for spildevandsrensning
. mandskabsfaciliteter

Bygningshgjder ma hgjst vaere 5 meter.
Den eksisterende vindmalle kan ikke udskiftes.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes
blanke eller reflekterende overflader eller andre materialer, som ef-
ter de kommunale myndigheders sken virker skeemmende.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaesteise eller lignen-
de gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.
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11.11

Der udlesegges beplantningsbalter som vist pd kortbilag 3.

Der ma hegnes med et indtil 1.8 meter hajt trddhegn der skal slg-
res af levende hegn.

8§12 Forudseetning for igangseetning af byggeri

12.01 Forinden ny bebyggelse igangseattes skal Sydsjaellands Museum
kontaktes med henblik pa eventuel udgravning i arkaeologiske in-
teresseomrader.

813 Forudseetning for ibrugtagen

13.01 Fer ny bebyggelse kan tages i brug, skal der veere etableret parke-
rings-, opholdsarealer, vej- og stianlaeg samt faelles grenne omra-
der for den pageeldende bebyggelse i overensstemmelse med de
for det enkelte byggeomrade fastsatte retningslinier herom.

13.02 Ny bebyggelse i delomrade B1, B2 og E1 mé ikke tages i brug for
denne er tilsluttet offentligt kloakanlzeg og vandforsyning.

13.03 Ny bebyggelse i delomradderne B1, B2 og E1 skal tilsluttes koliek-
tiv varmeforsyning nar muligheden foreligger. Dette gaelder dog
ikke, hvis mere end 50 % af energiforbruget daekkes gennem al-
ternative energiformer, eksempelvis solvarme.

8§ 14 Tilladelse fra andre myndigheder

14.01 Uanset foranstaende bestemmelser mé der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold far der er opnaet tilladelse sa-
ledes:

. Storstroms Amts godkendelse af forslag til kommuneplan-
tilleeg nr. 1.
] Mgan Kommunes tilladelse til etablering af nybyggeri over ek-
sisterende regnvandsledning som vist pa kortbilag 1.
8§ 15 Servitutter
15.01 Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen

opheeves.
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8§16 Ophaevelse af lokalplaner

16.01 Hele delomrade E1 er omfattet af lokalplan nr. 8.
Hovedparten af delomrdde D1 er omfattet af lokalplan nr. 37
En del af B1 omkring Rubinvaenget er omfattet af lokalplan nr. 43

16.02 Med denne lokalplans offentlige bekendtgerelse ophaeves lokal-
plan nr. 8 for matr. nr. 28b og matr. nr. 34a.

Lokalplan nr. 37 for matr. nr. 113e og

Lokalplan nr. 43 for matr. nr. 34b, 34c, 34d, 34e og 34, alle af
Stege Markjorder.

8§17 Tinglysning

17.01 Naervzerende lokalplan begzeres tinglyst pa del af matr. nr. 13a,
matr. nr. 14a, 15, del af matr.nr. 16, matr. nr. 17, del af matr.
nr. 18, matr. nr. 25, 26, 27, 28b, 34a, 34b, 34c, 34d, 34e, 34,
113e og del af 113a, alle Stege Markjorder.

Lokalplanen er vedtaget til offentlig fremleeggelse
af Mon byrad, den 25. juni 1998.

@W% p 0)}41,____

Birgitte Steen Jepgensen )
Borgmester M

Seren Hoymand
Kommunalgdirektor

I henhold til 8 27 i lov om planlaegning vedtages
naervaerende lokalplan endeligt
Man Byréd, den 1. oktober 1998.

Blrg|tte Stee zr‘;ﬁn’—

Borgmester

egren Hgvmand
Kommunaldirektar
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Tilleeg nr. 1
til Men kommuneplan 1997-2009

Vedrerende aendring af rammerne for lokalplanlzegning af B17 og F7 i Stege-Lendemarke

Stege Bugt

malforhotd 1:10.000
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Forslaget til tillaeg nr. 1 til Men kommuneplan 1997-2009 er i
henhold til lov om planleegning, § 24, saledes vedtaget af Men
Byrad den 25. juni 1998.

()
B setbctic.
Birgitte Steen Jg ensé;n
Borgmester ’

egren Hgvmand
Kommurjaldirekter

Kommuneplantillaagget er i henhold til lov om planiagning,
§ 27, séledes endeligt vedtaget af Man Byrad den 1. oktober
1998.

/' )

Bogettc Slovl o,

Birgitte Steen Jg}gﬁansgn

Borgmester ’ ;1{
~8orén Hovthand

Kommundldirekter
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

° Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er
omfattet af planen, i falge lov om planleegning 8 18 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

. Den eksisterende lovlige anvedelse af en ejendom kan fortsastte som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlasg, der er
indeholdt i planen.

. Mgn byradd kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmeiser, hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan

. Hvis en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse under-
rettes om den pataenkte dispensation og have mindst 14 dages frist til at
komme med eventuelle bemasrkninger til den. Ferst herefter kan kommunen
give dispensation.

. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, j.v.f planlovens 8 15.

. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.
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