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Kommuneplantillaeg

Kommuneplantillaeg nr. 35 er endelig vedtaget

af Kommunalbetstyrelsen d. 21. december 2017

og offentliggjort pA kommunens hjemmeside
www.hoering.vordingborg.dk den 10. januar
2018.

Forhold der kan paklages

Vedtagelsen kan ifglge § 58 stk. 1, nr. 4 i Plan-
loven paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet
af enhver, der ma antages at have en veesent-
lig, individuel interesse i sagens udfald. Det er
kun retlige spagrgsmal, der kan paklages. Det vil
sige, at du f.eks. kan klage, hvis du ikke me-
ner, at kommunen har haft hjemmel til at treeffe
afgagrelsen. Du kan derimod ikke klage over, at
Kommunen efter din mening burde have truffet
en anden afggrelse.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse,
kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager
via Klageportalen www.borger.dk og www.virk.
dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Vordingborg Kommune. Nar du klager, skal du
betale et gebyr, som tilbagebetales safremt du
far medhold i klagen.

Klagefristen er den 4 uger efter offentliggerel-
sen pa kommunens hjemmeside.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planens
lovlighed for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra datoen for planens offentliggares.

Afdeling for Plan og By
Valdemarsgade 43
4760 Vordingborg
www.vordingborg.dk
tekpost@vordingborg.dk
TIf. 55 36 36 36

Politisk behandling

Behandling af sagen i Teknik- og | 28.9.16,
Miljgudvalg 6.09.17 0og 4.10.17
Behandling af sagen i Udvalg 11.10.17

for @konomi, Planlaegning og

Udvikling

Behandling af sagen i Kommu- |12.10.17

nalbestyrelsen
Offentlighedsperiode

25.10. - 22.11.17

Teknik- og Miljgudvalg 6.12.17
(Endelig vedtagelse)

Udvalg for @konomi, Planlaeg- 13.12.17
ning og Udvikling

(Endelig vedtagelse)

Kommunalbestyrelsen 21.12.17
(Endelig vedtagelse)

Offentlig bekendtggrelse 10.01.18

Om Kommuneplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan, som indehold-
er overordnede malsaetninger for kommunens udvikling,
samt overordnede rammer for arealanvendelsen, dvs.
hvor der kan veere boliger, erhverv, butikker, skoler m.v.

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksister-
ende kommuneplan. Et kommuneplantilleeg kan justere

0g &ndre bestemmelser m.v. i kommuneplanen.

Forsidebillede:
Erhvervsomradet ved Stensved

VORDINGBORG
‘ KOMMUNE
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Redeggarelse

Baggrund/formal

Det er politisk besluttet at igangseette ny planleeg-
ning for erhvervsomraderne ved motorvejsafkgrsel
41, da der gnskes bredere muligheder end den
geeldende planlaegning abner mulighed for.

Det er Vordingbrog Kommunes gnske der ma
bygges hgjere, og det er ligeledes et gnske at give
yderligere muligheder for anvendelse i omradet.

Den nye planlaegning sker for de samlede er-
hvervsarealer ved afkgrsel 41, og overfgrer des-
uden et mindre landzoneareal til erhvervsformal.

Sidelgbende med dette kommuneplantilleeg er
ogsa udarbejdet en ny lokalplan nr. E 09.04.02, der
udmgnter de nye kommuneplanrammer i en mere
detaljeret regulering.

Geeldende planleegning

Omradet der planlaegges for bestar ved kommune-
plantilleeggets udarbejdelse af 4 rammeomrader i
kommuneplanen med fglgende bestemmelser:

Plannummer | E08.01

Plannavn Erhvervsomrade Vejstation

Anvendelse | Erhvervsomrade

Omradets Erhvervsomrade til driftfunktion til vejvedlige-

anvendelse holdelse.
Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i
indvindingsoplande.

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Max. bebyg- |20
gelsesprocent

Max. antal
etager

Max. hgjde 12m

Zone: Landzone
Fremtidig: Landzone
Bemeerkning:

Plannummer | E09.04

Plannavn Erhvervsomrade v. motorvej Stensved

Anvendelse | Erhvervsomrade

Omradets Erhvervsomréade til transport-, logistik-,

anvendelse fremstillings-, lager-, service- og engrosvirk-
somhed.
Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i
indvindingsoplande.

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Max. bebyg- |40

gelsesprocent

Max. antal 2

etager

Max. hgjde 8,5m

Zone: Byzone

Fremtidig: Byzone

Bemaerkning:

Plannummer | E09.05

Plannavn Erhvervsomrade Stensved

Anvendelse Erhvervsomrade

Omradets Erhvervsomrade til handveerks- og service-

anvendelse virksomhed samt administration.
Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i
indvindingsoplande.

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Max. bebyg- |40

gelsesprocent

Max. antal 2

etager

Max. hgjde 8,5m

Zone: Byzone

Fremtidig: Byzone

Bemeerkning: [ En del af omradet er udpeget kulturmiljg.
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Plannummer | A0O

Plannavn Aben Land

Anvendelse | Landomrade

Omradets Landomrade til jordbrugsformal, forbeholdt
anvendelse boliger og bygninger med relation til jord-

brug, som landbrug, skovbrug samt fiskeri.
Fastlaegges endvidere til rekreative formal
og rastofindvinding.

Bebyggelsens | Hgjdebestemmerlser geelder for énfamilie-
omfang og huse.
udformning

Max. bebyg- |30
gelsesprocent

Max. antal 1%
etager

Max. hgjde 8,5m

Zone: Landzone
Fremtidig: Landzone
Bemeerkning:

De omfattede kommuneplanrammer er alle udpeget som
omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD-om-
rade). | kommuneplan 2013 fremgar under "Generelle
rammer” fglgende i forhold til OSD-omrader:

"I OSD-omrader og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser,
kgrearealer samt omrader hvor der oplagres eller hand-
teres olie eller kemikalier skal befaestes teet. Afledning
skal ske kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der en-
ten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag. Op-
lags-pladsen skal veere med teet beleegning uden aflgb
eller med afspeerringsventil og beholderne sikres mod
pakersel. Spild skal kunne holdes inden for et afgreenset
omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand
og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som
minimum kunne rumme indholdet af den starste opbeva-
ringsenhed i omradet.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anleeg kan
ikke etableres i OSD-omrader og indvindingsoplande.
Dog kan allerede eksisterende seerligt grundvandstru-
ende virksomheder og anleeg i OSD og indvindingsop-
lande udvides, hvis argumentationen i redeggrelsen er
vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal
ivaerkseettes for at beskytte grundvandet. | allerede
kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt til
seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan
dette virkeligggres safremt argumentationen i redegarel-

sen er veegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag,
der skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser,
skal ovenstaende krav til potentielt grundvandstruende
virksomheder fglges.

Se ogsa kommuneplanens tema om grundvandsbeskyt-
telse, herunder retningslinjer samt afsnittet Byudvikling
og omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
0g indvindingsoplande.

Det fremgar af de enkelte rammer hvis omradet er belig-
gende i OSD-omréade eller indvindingsoplande”.

Der knytter sig statslige interesser til planlaegningen i
OSD-omrader. Med dette kommuneplantillaeg er det vur-
deret, at eendringerne i rammerne ikke medfgrer stagrre
risiko for forurening af grundvandet end den hidtidge
planleegning har gjort. Der er saledes ikke behov for at

udarbejde en grundvandsredeggrelse.

Fremtidig planlaegning
Kommuneplantilleegget aendrer pa anvendelsesmulighe-
der ved at muligggre flere typer af anvendelse som det
fremgar af de nye rammer herunder.

Erhvervsomrade E08.01 vil med dette kommuneplantil-
leegs vedtagelse fa disse rammebestemmelser:

Plannummer | E08.01

Plannavn Erhvervsomrade Vejstation

Anvendelse Erhvervsformal

Omradets Erhvervsomrade til transport-, logistik-,

anvendelse lager-, engros- og servicevirksomhed (dog
ikke tankstation). Desuden administration,
kontorerhveryv, restaurant samt kommunal
drift og administration indenfor vej-, park- og
havneomradet.
Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i
indvindingsoplande.

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Max. bebyg- | 40
gelsesprocent

Max. antal
etager

Max. hgjde 12m

Zone: Landzone
Fremtidig: Byzone
Bemeerkning:
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Kommuneplanrammer. Rgdt markeret areal er nyt rammeomrade E09.06.

Erhvervsomrade E09.04 vil med dette kommuneplantil-
leeg fa disse rammebestemmelser:

Plannummer | E09.04

Plannavn Erhvervsomrade ved motorvej Stensved

Anvendelse Erhvervsomrade

Omradets Erhvervsomrade til transport-, logistik-,

anvendelse fremstillings-, lager-, service- og engros- og
virksomhed. Desuden administration, kon-
torerhverv, restaurant og mindre butikker
i tilknytning til en virksomheds produktion
eller butik i tilknytning til tankstation eller
lignende.
Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i
indvindingsoplande.

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Max. bebyg- |40

gelsesprocent

*

E 09,05

& ow.03

Max. antal

etager

Max. hgjde 18m

Zone: Byzone

Fremtidig: Byzone

Bemaerkning: | Max. butiksstarrelse er 200m? for butik i

tilknytning til en virksomheds produktion.
Max. butiksstarrelse er 500m? for butik i
tilknytning til en tankstation ell. lign.

Erhvervsomrade E09.05 vil med dette kommune-
plantilleeg fa disse rammebestemmelser:

Plannummer | E09.05
Plannavn Erhvervsonmrade Stensved
Anvendelse Erhvervsomrade
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Omradets Erhvervsomrade til handveerks-, engros- og

anvendelse servicevirksomhed. Desuden restaurant,
administration, kontorerhverv, detailhandel
med stgrre pladskreevende varegrupper
samt detailhandel i tilknytning til tankstation.
Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i
indvindingsoplande.

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Max. bebyg- | 40

gelsesprocent

Max. antal

etager

Max. hgjde 18 m*

Zone: Byzone

Fremtidig: Byzone

Bemaerkning: | Max. butiksstgrrelse er 500m? for butik i

tilknytning til tankstation.

Max. butiksstarrelse er 5.000m? for detail-
handel med starre pladskraevende vare-

grupper.

*i gstlig del beliggende gst for nuveerende
Kulsbjergvej dog kun 8,5 m.

Der vil blive udlagt et nyt rammeomrade E09.06 fra

arealet pa Hgjgardsvej som fagr var udlagt til abent
land (landzone):

Plannummer | E09.06

Plannavn Erhvervsomrade Hgjgardsvej

Anvendelse Erhvervsformal

Omradets Erhvervsomrade til lager-, og servicevirk-

anvendelse somhed (dog ikke tankstation) samt admi-
nistration og restaurant.
Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i
indvindingsoplande.

Bebyggelsens

omfang og

udformning

Max. bebyg- 40

gelsesprocent

Max. antal
etager

Max. hgjde 8,5m

Zone:
Fremtidig:

Byzone
Byzone

Bemaerkning:

gy e

L/
Ty, By, », agy

Areal der udleegges til handel med starre pladskraevende varegrupper
(bla skravering)

Planleegningsmeaessig begrundelse

Kystneerhedszonen

| rammeomraderne E09.04 og E09.05 gges de
maksimale byggehgjder til 18 meter. | gstlig del af
omrade E09.05 dog max. 8,5 meter.

Hovedparten af erhvervsomradet ved afkarsel 41
er omfattet af kystnaerhedszonen, som er en saerlig
planlaegningszone, der ligger i de arealer som lig-
ger op til 3 km fra kysten.

| denne zone skal der jeevnfar planloven redegg-
res for begrundelsen for byggehgjder pa over 8,5
meter.

Vordingborg Kommune via samarbejdet med Vor-
dingborg Erhverv erfaret, at de 8,5 meter, der hidtil
har veeret den maksimale byggehgijde i omradet,
ikke er attraktivt for de virksomheder kommunen
gerne vil tiltreekke. Den hgjdebegraesning, der
hidtidig har veeret geeldende, vurderes at veere en
forhindring for mange af de virksomheder, omradet
er tiltaenkt.

Hele rammeomrade E09.04 er jeevnfar lokalplanen
udlagt til virksomheder med et seerligt transportbe-
hov hvilket bl.a. kan veere lager-, logistik- og tran-
portvirksomheder. Disse virksomheder efterspgrger
mulighed for at bygge hgjere. En hgjere byggehgj-
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de end 8,5 meter vurderes ogsa at vaere atraktivt
for andre typer erhvervsvirksomheder, som dem
der planlzegges for i rammeomrade E09.05.

Den tilhgrende lokalplan graduerer byggehgjderne

i det samlede planlaegningsomrade, saledes at der
opereres med 3 forskellige maksimale hgjder: 8,5
m, 12 m og 18 m. Disse hgjder er fastlagt efter hen-
holdsvis terreennet og afstanden til eksisterende
bebyggelse i Stensved.

Pa de arealer der stader op til Stensveds eksiste-
rende bebyggelse, vil den nuveerende maksimale
hajde pa 8,5 meter blive fastholdt.

Pa de lavestliggende arealer i hgjder fra ca. 60 til
ca. 63 m.o.h. vil der veere mulighed for at bygge i
op til 18 meter, mens der pa hgjereliggende arealer
(op til ca. 71 m.o.h.) vil veere mulighed for at bygge
i op til 12 meters hgjde.

Dette sikrer, at byggeriernes gverste dele hgjst

nar op pa en hgjde pa ca. 82 m.o.h. for hele omra-
det. Herved vil den synlige pavirkning over star-
re afstande, som for eksempel fra kysten, veere
begraenset i forhold til hvis der kunne bygges 18
meters bygninger pa hele arealet.

Visualiseringer af de mulige byggehgijder set fra
kysten fermgar af miljgvurderingen/miljgrapporten
sidst i tilleegget her.

Kommuneplantilleegget udleegger desuden et nyt
erhvervsomrade i kystnzerhedszonen. Arealet

er 1050 m? og ligger i umiddelbar tilknytning til
E09.04.

Arealet bestar af en bolig, som kommunen opkabte
i forbindelse med geeldende lokalplanleegning for
erhvervsomradet. Ejendommen blev opkgbt, da
den pga. kommende stgj fra erhvervomradet ikke
laengere var egnet til bolig. Det er vurderet at det er
hensigtsmaessigt at ejendommen med eksisteren-
de bygningsmasse fremadrettet kan anvendes til
erhvervsformal.

Detailhandel

Tilleegget udnytter planlovens mulighed for at
etablere butik i tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler eller i tilknytning til en tanksta-
tion eller lignende.

Der er fastsat en maksimal butiksstarrelse pa
200 m? for butikker i tilknytning til en virksomheds
produktion. Den maksimale butiksstarrelse for butik

i tilknytning til tankstation eller lignende er 500m?2.

Der udlaegges desuden areal til handel med starre
pladskraevende varegrupper. | tilhgrende lokal-
plan fastleegges at det er i form af tammerhandel,
byggemarked, bilsag og anden motoriseret maskin-
salg.

Samlet set kan der pa arealet etableres op til
10.000m? bebyggelse til detailhandel med starre
pladskraeevende varegrupper. Den maksimale bu-
tiksstarrelse er 5.000m?.

Vordingborg Kommuneplan 2013 har en ramme pa
12.000m? til ny detailhandel med starre pladskraev-
ende varegrupper. Der bruges saledes 10.000 af
denne ramme, og der er 2.000m? tilbage.

Der er tale om et begreenset arealudleeg, da det
stadig er i Mgllegardens Erhvervsormade beliggen-
de ved Vordingborg, at den primaere handel med
stgrre pladskraevende varegrupper skal forega.

Det begreensede arealudlzeg i neervaerende tillseg
vurderes dog at understgtte omradets gvrige virk-
somheder, og der er en udmaerket trafikal tilgaenge-
lighed.

Miljgvurdering

Tilleegget til kommuneplan har gennemgaet
screening ifglge lov om miljgvurdering af planer

og programmer. Screeningen har gennemgaet om
tilleegget har vaesentlig virkning pa miljget i forhold
til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv og de indbyrdes forhold mellem samtlige
disse faktorer.

Screeningen har vist, at der er vaesentlig virkning
pa miljget af kommuneplantillaegget seerligt i forhold
til de ggede byggehgijder. Der er derfor udarbejdet
en miljgrapport, der findes herefter.
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